A VISSZTERHES VAGYONATRUHAZASI ILLETEK

I. Altalanos szabalyok

1. A visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettség
targyi, teriileti és személyi hatalya.................cccooi i
2. Az illetékfizetési kotelezettség keletkezése ...............cccovviiiniiiniiiniiii
3. Vagyoni értékii jog esetén a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja.....................
3.1. Haszonélvezet, haszndlat esetén a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alapja
3.2. A vagyoni értékii jogok értékének megallapitasa
4. A visszterhes vagyonatruhazassal kapcsolatban
az illetéktorvényben eléfordulé fogalmak meghatarozasa..................ccooeoiiiiiiiicnns

I1. Részletes szabalyok

1. A visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja és altalanos mértéke.............................
2. A lakastulajdon megszerzésének visszterhes vagyonatruhazasi illetéke.......................

2.1. Lakastulajdonok cseréje

2.2. A cserepotlo vétel szabdlyai

2.3. Lakastulajdonhoz kapcsolodo vagyoni értékii jog megszerzése

2.4. Lakastulajdon onkormanyzati bérlakas megszerzése ellenében torténo dtruhdzasa

3. Belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezé tarsasagban fennallo vagyoni betét
TICESZETZESEC .......oceviiutieiieetee sttt e e e sse e e n e e st e e e et et e e e ame e e e e e Re e e R e e e Re e e e e Rt r e e nne e ne e
. Gépjarmii és potkocsi visszterhes vagyonatruhazasi illetéke......................cccoooeii,
. Ingatlanforgalmazasi céli vagyonszerzések visszterhes vagyonatruhazasi illetéke ....
. Hitelintézet ingatlanszerzésének visszterhes vagyonatruhazasi illetéke ......................

N SN O A

. Illeték kozos tulajdon megsziintetése esetén, hazastarsi vagyonkozosség
MEESZUNTEEESC.........eiiiiiiiiiii s

8. Illetékmentességek, illetékkedvezmények .................cccociniiiiiiiin

8.1. Cserét potlo vételnél és cserénél a negativ illetékalapot eredményezo iigyletek
illetékmentessége
8.2. Egyenes dgi rokonok kézotti visszterhes vagyonatruhazas illetékmentessége
8.3. Lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon szerzése 4 éven beliili épitkezés esetén
Atmeneti hataridé-hosszabbitds
8.4. Vallalkozo altal ujonnan épitett uj lakas tulajdonjoganak megszerzése
8.5. 35. életévet be nem toltott fiatal elso lakdstulajdon-szerzése
8.6. Termofoldszerzéshez kapcsolodo mentességek
8.7. Lakastulajdon kezeldi joganak a megszerzése
8.8. Kozcélu vizi létesitmények és tartozékaik kezeldi joganak a megszerzése
8.9. Az dllami tulajdonban 1évé természetvédelmi teriilet kezeldi joganak a
természetvédelmi kezelo altal térténd megszerzése
8.10. Az allami vagyon vagyonkezeldi joganak megszerzése
8.11. A tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo térvény szerinti kedvezményezett
dtalakulas keretében torténd vagyonszerzés



8.12. A4 tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo torvény szerinti kedvezményezett
részeSedéscsere keretében torténd vagyonszerzés

8.13. Egyeni cég egyszemélyes korlatolt felelossegii tarsasagga valo atalakulasa

8.14. Csereingatlan szerzése kisajatitas vagy banyakar esetén

8.15. Kisajatitas alapjaul szolgalo kozérdekii célra megvasarolt ingatlan vételarabol
torténd ingatlanvasarlas

8.16. Onkormanyzati/allami tulajdonban allo lakdsra vonatkozé vételi jog,
elovasarlasi jog alapjan torténd szerzés

8.17. Természeti katasztrofa miatt megsemmisiilt, megrongalodott lakdstulajdon
helyett vasarolt lakdstulajdon megszerzése

8.18. Ugyvédi iroddk kozotti jogutodlds

8.19. Miiemlék

8.20. Kedvezményezett eszkozatruhdzas

8.21. Vagyoni betét és ingatlan kapcsolt vallalkozdsok kézotti atruhazasa

8.22. Természetes személyek lakhatasanak biztositasarol szolo torvéenyben meghatarozott
visszavasarlasi jog érvényesitésével torténo lakasvasarlas illetékmentessége

8.23. Latvany-csapatsport tamogatasahoz kapcsolodo mentességek

8.24. Onallo orvosi tevékenység praxisjogdanak megszerzése

8.25. Visszlizing dtmeneti mentessége

I11. Eljarasi szabalyok

1. A visszterhes vagyonszerzés bejelentése..................ccoooieiiiiiiiiiiniicni e 24

1.1. Ingatlan-nyilvantartasi eljdrast igényld vagyonszerzések bejelentése

1.2. Ingatlan-nyilvantartasi eljardst nem igénylé vagyonszerzések bejelentése

1.3. Az illeték megallapitasahoz valo jog eléviilése
2. Az illeték alapjaul szolgalo érték bejelentése és megallapitasa.................c.cceoeiiieennn, 25
3. AZ illeték MeGIIZEESE ..o 25

3.1. Fizetési meghagyas

3.2. Késedelmi potlék

3.3. Mulasztasi birsag, adobirsag

3.4. Az illeték torlése és visszatéritése



I. Altalanos szabalyok

1. A visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettség targyi, teriileti és személyi
hatélyal

Az illetékekrol szold 1990. évi XCIIL térvény (a tovabbiakban: Itv.) értelmében, ingatlannak,
valamint az alabb meghatarozott ingénak és vagyoni értékii jognak visszteher mellett, tovabba
oroklési vagy ajandékozasi illeték ald nem esd, mas mddon torténd megszerzése visszterhes
vagyonatruhazasi illeték ala esik.

Az illetékfizetési kotelezettség a kdvetkezd vagyoni értékil jogokra és ingdkra terjed ki:

a) az ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékii jog megszerzése, tovabba e jognak a
megsziintetése folytan bekovetkezd vagyonszerzés;

b) az ingatlanon fennalld haszonélvezet gyakorlasanak atengedése;

C) ingdnak hatosagi arverésen torténd megszerzése;

d) gépjarmii, illetéleg potkocsi tulajdonanak, vagyoni értékii joganak megszerzése;

e) kozteriileten allo, ingatlannak nem mindsiilé felépitmény tulajdonjoganak, vagyoni értéki
jogénak megszerzése;

f) az 6nallo orvosi tevékenység praxisjoganak megszerzése;

g) az értékpapir oroklési szerzodéssel valdo megszerzése;

h) belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fennalld6 vagyoni betét (részvény,
lizletrész, szovetkezeti részjegy, befektetdi részjegy, atalakitott befektetéi részjegy)
megszerzésére, ha a belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasag olyan gazdalkodo
szervezet, amelynek a cégjegyzékben feltiintetett (ennek hianyaban a létesitd okirataban
megjelolt) fotevékenysége épiiletépitési projekt szervezése, lako- és nem lakod épiilet épitése,
sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, ilizemeltetése vagy sajat tulajdonii ingatlan
adasvétele.

Nem targya a visszterhes vagyondtruhdzasi illetéknek az ingatlan tulajdonosdnak az a
vagyonszerzése, mely az ingatlanat terhel® haszonélvezeti jognak a jogosult halala, illetéleg —
O0zvegyi jog esetén — Uj hdzassag kotése folytan torténd megsziinésével kovetkezik be,
tovabba a feltétel bekovetkezésétdl fliggd vagy a meghatarozott idore kikotott haszonélvezet,
hasznalat joganak a feltétel bekovetkeztével, illetve a meghatirozott i1d6 elteltével
bekovetkezd megsziinése.

A visszterhes vagyonatruhazasi illetékekre vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseket a belfoldi
ingatlan, a belf6ldon nyilvantartasba vett gépjarmii és potkocsi, illetve az e vagyontargyakhoz
kapcsolodo vagyoni értékii jogok, tovabba a belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasag
vagyoni betétje tekintetében kell alkalmazni, kivéve, ha nemzetkdzi szerzddés masként
rendelkezik.

Ingonak vagy ingdhoz kapcsolodd vagyoni értékii jognak jogiigyleten alapuld szerzése
esetében a rendelkezéseket akkor kell alkalmazni, ha az ing6 4tadasa, illetve a vagyoni értékii
jog megszerzése belfoldon tortént.

A belfoldon nyilvantartasba vett gépjarmii és potkocsi, illetve az ezekhez kapcsolodd vagyoni
értékli jogok, tovabba a belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezé tarsasag vagyoni betétjének
megszerzése esetén az Itv. szabalyait kell alkalmazni az 4dtadas helyétdl fiiggetlentil.

A vagyonszerzési illetéket a szerzd fél koteles megfizetni.

Mtv. 2. § (2)-(3) bekezdése, 4-5. §, 6. § (1) bekezdése, 18. § (1)-(3) bekezdése, 27. §. Az Itv. 2. § (2) bekezdését
az egyes adotorvények és azzal 0sszefliggd egyeb torvények modositasarol szolo 2012. évi CLXXVIIL. torvény
(a tovabbiakban: Modtv.) modositotta. A rendelkezést a 2013. januar 1-jét kovetden illetékkiszabasra
bemutatott vagy mas modon az allami adohatosag tudomasara jutott vagyonszerzési tigyekben kell alkalmazni.
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Amennyiben az adott vagyonszerzés a fenti szabalyok szerint a visszterhes vagyonatruhdzasi
illeték hatalya alad tartozik, akkor az még nem feltétleniil jar egyiitt illetékfizetési
kotelezettséggel. Figyelemmel kell ugyanis lenni az illetékmentességekre is.

Az illetékmentességnek két fajtaja van:

= targyi illetekmentesség: az illeték targyara vonatkozd mentesség esetén nem kell illetéket
fizetni;

- személyes illetékmentesség: az illeték fizetésére egyébként kotelezett mentessége esetén az
illetéket a mentes féltdl nem lehet kdvetelni.

Teljes személyes illetékmentességben részesiil:

1. a Magyar Allam,

2. a helyi 6nkormanyzatok és azok tarsulésai,

3. a koltségvetési szerv, a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., valamint a Tartalékgazdal-
kodasi Kht., illetve annak tevékenységét folytatdé nonprofit gazdasagi tarsasag,

4, az egyesiilet, a koztestiilet,

5. az egyhdz, egyhazak szovetsége, egyhdzi intézmény,

6. az alapitvany, ideértve a kozalapitvanyt is,

7. a vizgazdalkodasi tarsulat,

8. az egészségbiztositasi szerv, a Nyugdijbiztositdsi Alap kezeléséért felelds nyugdij-
biztositasi szerv,

9. a Magyar Nemzeti Bank,

10. a Magyar Radiéo Nonprofit Zrt., a Magyar Televizié Nonprofit Zrt., a Duna Televizio
Nonprofit Zrt., a Magyar Tavirati Iroda Nonprofit Zrt., és a Médiaszolgéltatas-tamogatd és
Vagyonkezel6 Alap,

11. az Eszak-atlanti Szerzddés Szervezete, az Eszak-atlanti Szerzodés tagallamainak és a
Békepartnerség mas részt vevo allamainak Magyarorszagon tartdzkodo fegyveres erdi,
valamint az Eszak-atlanti Szerzédés alapjan felallitott nemzetkozi katonai parancsnoksagok,
¢és e fegyveres erdk és parancsnoksagok személyi allomanyaba tartoz6 vagy alkalmazasaban
allo nem magyar allampolgéarsagu, katonai szolgélatban 1évd és polgari dllomanyu személyek,
kizarolag a szolgalati kotelezettségiikkel 0sszetiiggd illetékiigyek tekintetében,

12. a teriiletfejlesztésrol és teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. térvény hatalya ala tartozo
fejlesztési tanacs,

13. a kdzhasznu, kiemelkedden kdzhasznli nonprofit gazdasagi tarsasag, a kozhasznu szocialis
szovetkezet,

14. az Eurdpai Kozosségek, valamint azok intézményei €s szervei, hivatalai, elkiiloniilt
alapjai,

15. a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt.

Az 3-7. és a 13. pontokban emlitett szervezetet az illetékmentesség csak abban az esetben
illeti meg, ha a vagyonszerzést megel6z6 adoévben folytatott vallalkozési tevékenységébol
szarmazd jovedelme utan tarsasagi adofizetési kotelezettsége, illetve — koltségvetési szerv
esettben — eredménye utdn a kozponti koltségvetésbe befizetési kotelezettsége nem
keletkezett.

Gépjarmi, potkocsi szerzésekor, illetve kozigazgatdsi hatdsagi vagy birdsagi eljarés
kezdeményezésekor a szervezetnek (alapitvanynak) nyilatkoznia kell errdl.

Ha a nyilatkozat megtételére az adoév utolsd napjat koveté 150. nap elétt keriil sor, a
szervezetnek (alapitvanynak) arrdl kell nyilatkoznia, hogy adofizetési kotelezettsége
eldrelathatdan nem keletkezik. Amennyiben a nyilatkozatdban vallaltak nem teljesiiltek, ugy
az adoév utols6 napjat kovetd 180. napig van lehetdsége arra, hogy ezt a koriilményt
adobirsag terhe nélkiil az eljard hatdsag felé jelezze, és az illetéket potlolag megfizesse.

Egyéb vagyonszerzés (példaul ingatlan vasarlasa) esetén a feltétel teljesiilését az allami
adohatosag hivatalbol ellendrzi.



Nemzetkozi szervezet, ennek tisztségviseloi és csalddtagjaik, idegen allam, idegen allam
magyarorszagi diploméciai, konzuli és egyéb képviselete, ezek tagjai és csaladtagjaik
illetékmentességére nézve nemzetkdzi szerzddés, ennek hianyaban a viszonossag az iranyado.

2. Az illetékfizetési kotelezettség keletkezése®

A visszterhes vagyonatruhazasi illetékkotelezettség

a) a szerz6dés megkotése napjan (ideértve az ingatlanok, illetve gépjarmiivek/potkocsik
pénziigyi lizingjére vonatkozo, a futamidd végén tulajdonjog atszallast eredményezd
szerzOdéseket is),

b) arverési vétel esetében az arverés napjan,

€) ingatlannak, ingonak, vagyoni értékii jognak birdsagi, hatosagi hatarozattal torténd
megszerzése esetén a hatarozat jogerére emelkedése napjan,

d) az a)-c) pontban nem emlitett esetekben a vagyonszerzéskor

keletkezik.

A hat6sagi jovahagyastol (engedélytdl, hozzajarulastol, tudomdsulvételtdl), harmadik személy
beleegyezésétdl fliggd vagyonszerzési jogiigylettel kapcsolatban az illetékkotelezettség a
jovahagyas — tobb hatosagi jovahagyas esetén az utolsd jovahagyas —, illetve beleegyezés
napjan keletkezik.

A felfiiggesztd vagy bonto feltételtdl, illetéleg a kezdd hatdridd bekovetkezésétdl fliggd
szerz6dés esetén a vagyonszerzési illetékkotelezettség a szerzOdés hatalyanak bealltakor
keletkezik.

3. Vagyoni értékii jog esetén a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja

3.1. Haszonélvezet, haszndlat esetén a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alapja3

A visszterhes vagyonszerzéssel egyidejiileg alapitott haszonélvezet, haszndlat esetében a
tulajdonszerzé a haszonélvezet, hasznalat 1/3.2. pont szerint szamitott értékével csokkentett
forgalmi érték utan fizeti a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a haszonélvezd, hasznald
pedig a haszonélvezet, hasznalat 1/3.2. pont szerint szamitott értéke utan fizeti a szerzés
jogcimének megfeleld vagyonszerzési illetéket.

Nem targya a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéknek a haszonélvezet fennmaradasa, illetve a
hasznalati jog megszerzése, ha az ingatlant az atruhazasat megel6zéen mar fennallott és az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezettel, hasznalattal terhelten idegenitik el, vagy
az elidegenités az atruhazo haszonélvezetének vagy a hasznélat jogdnak fenntartdsaval
torténik. A tulajdonszerz6 ilyenkor az 1/3.2. pont szerint csokkentett forgalmi érték utan fizeti
a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket. Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha az ingatlan
tulajdonjogat annak haszonélvezéje, hasznaloja szerzi meg.*

Az igy szamitott illetékalap utan a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altaldnos mértékének
megfeleld mértéki illetéket kell fizetni.

2Ttv. 3. § (3)-(7) bekezdése

*Itv. 20. §

* Az Ttv. 20. § (2) bekezdését a Modtv. 2013. januar 1-jei hatallyal médositotta. A rendelkezést a 2013. januar 1-
jét kovetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az allami adohatosag tudomasara jutott
vagyonszerzési tigyekben kell alkalmazni.



3.2. A vagyoni értekii jogok értékének megdllapz’tdsas

A vagyoni értékii jogok egy évi értékéiil az ezzel terhelt dolog — terhekkel nem csokkentett —
forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni.

A meghatarozott idére szo6l6 vagyoni értékli jog értéke az egyévi érték és a kikotott évek
szorzata. A jog igy szamitott értéke azonban nem haladhatja meg az egyévi érték 20-szorosat,
illetve természetes személy javara kikotott haszonélvezet, hasznélat joga esetén az egyévi
értéknek az alabbi a) pontban meghatarozott ¢letkor szerinti tobbszorosét.

A bizonytalan idore terjedd vagyoni értékii jog esetében a jog értéke — a kovetkezd
bekezdésben foglaltak kivételével — az egy évi érték Gtszorose.

Ha a vagyoni értékii jog valamely személy életének, hézassdganak vagy Ozvegységének
idejére terjed, annak értékét az illetd személy ¢életkorahoz képest a kdvetkez6 modon kell
megallapitani:

a) ha a vagyoni értékii jog jogosultja:

25 évesnél fiatalabb, az egyévi érték 10-szerese,

25-50 éves, az egyévi érték 8-szorosa,
51-65 éves, az egyévi érték 6-szorosa,
65 ¢évnél iddsebb, az egyévi érték 4-szerese;

b) ha a vagyoni értékii jog tartama mind a jogosult, mind a kotelezett élete, hazassaga vagy
Ozvegysége idejétdl fiigg, az a) pontban megallapitott szorzok alkalmazasanal a két személy
koziil az idésebbnek az életkora az iranyado;

) ha a vagyoni érték{i jog tartama tobb egyidejiileg jogosult személy élettartamatol flgg,
mégpedig oly modon, hogy a jogosultsag a legel6szor elhalt személy halalaval megsziinik, az
értékelésnél a legiddsebb személy életkora az iranyado;

ha pedig a jogosultsag a legutobb elhalt személy haldldig tart, a kiszdmitas a legfiatalabb
személy életkora szerint torténik. Az igy kapott értéket, mint illetékalapot az egyes jogosultak
kozott olyan ardnyban kell megosztani, mint amilyen aranyt az életkoruk szerint szdmitott
vagyoni értékii jogok értéke ezek egyiittes értékében képvisel;

d) ha a vagyoni értékli jog tartama a hazassag idejére terjed, a kiszamitasnal az idésebb
hazastars ¢€letkora az iranyado.

Az idoleges idiil6hasznélati jog értéke: e jog egy évi érteékének annyiszor
haromszazhatvanotod része, ahdny nap megszerzésérdl szol a szerzodés.

A fent irtaktol eltérben az 6nalld orvosi tevékenység praxisjoganak értékét a vonatkozod
adasvételi szerz6désben megjeldlt érték alapjan lehet megallapitani. Amennyiben az el6z6ek
szerinti érték nem fejezi ki a valds értékviszonyokat, az allami adohatdsag becslés tutjan
allapitja meg az értéket.

4. A visszterhes vagyonatruhazassal kapcsolatban az illetéktorvényben eléfordulo
fogalmak meghatarozasa®

Az Itv. alkalmazasaban

ingatlan: a f6ld és a folddel alkotorészi kapcsolatban allo minden dolog;

ingo: a fizetbeszkdz, az értékpapir, a gazdalkodd szervezetben fenndllé vagyoni betét,
valamint mindaz, ami ingatlannak nem mindsiild dolog;

vagyoni értékii jog: a foldhasznalat, a haszonélvezet, a hasznalat joga — ideértve a szovetkezeti
haztulajdonra vonatkozoé rendelkezések szerinti hasznalati jogokat —, tovabba a vagyonkezeldi
jog, az Onallé orvosi tevékenység praxisjoga, az lizembentartdi jog, tovabba ingyenes
vagyonszerzés esetén a kovetelés;

®Itv. 72. § (1)-(6) bekezdése
®Itv. 102. § (1) és (3) bekezdése



forgalmi érték: az a pénzben kifejezett érték, amely a vagyontargy eladasa esetén az
illetékkotelezettség keletkezésekor volt allapotdban — a vagyontargyat terheld adossagok,
tovabbd az ingatlanon a vagyonszerzé javara az elidegenitéskor megsziind bérleti jog
figyelembevétele nélkiil — arként altalaban elérhetd.

A belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasag esetén a tarsasag ingatlanvagyonanak
forgalmi értéke a tarsasdg tulajdondban 1évé ingatlanok forgalmi értéke, ndvelve a tarsasag
kozvetett vagy kozvetlen 75%-os tulajdonaban 4all6 gazdalkodo szervezetek tulajdondban allo
ingatlanok forgalmi értékének olyan aranyaval, mint amekkora ardnyt a tarsasag kozvetett
vagy kozvetlen részesedése a gazdalkodo szervezet 0sszes vagyoni betétjéhez képest képvisel;
lakastulajdon: lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartdsban lakohdz vagy lakés
megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre vard ingatlan a hozza tartozo
foldrészlettel. Lakasnak mindsiil az épitési engedély szerint lakohdz céljara létesiild épitmény
is, amennyiben annak késziiltségi foka a szerkezetkész allapotot (elkésziilt és raépitett
tetészerkezet) eléri. Ha az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként feltiintetett foldrészleten
lakohéz van, az épiiletet — a hozza tartozo kivett teriilettel egyiitt — lakastulajdonnak kell
tekinteni. Nem mindsiil lakéstulajdonnak a lakdépiilethez tartozo foldrészleten létesitett, a
lakds rendeltetésszerli hasznalatdhoz nem sziikséges helyiség még akkor sem, ha az a
lakdépiilettel egybeépiilt (gardzs, mihely, lizlet, gazdasagi épiilet stb.), tovabba az ingatlan-
nyilvantartdsban lakohdzként (lakasként) nyilvantartott olyan épiilet, amelyet az
illetékkotelezettség keletkezését megelézden mar legalabb 5 éve mas célra hasznositanak;
gépjarmii: az olyan kozuti szallitd- vagy vontatdeszkdz — a mezdgazdasagi vontatd, az 6njard
vagy vontatott munkagép, a lasst jarmi és a segédmotoros kerékpar kivételével —, amelyet
beépitett erdgép hajt és nyilvantartasba vételét jogszabaly irja eld;

potkocsi: a gépjarmiivel torténd vontatasra késziilt jarmi, teher- és satras utanfuto,
félpotkocsi, valamint lakdpdtkocsi, melynek a kozlekedésben vald részvételét — kiilon
jogszabaly — hatosagi nyilvantartasba vételhez koti;

sportcélu ingatlan: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés szerint sporttelep, sportpalya, uszoda,
stadion, sportcsarnok, jégpalya, jégcsarnok, tornaterem, tornaszoba, tornaudvar, vizi-
sporttelep — vagy a széljegy szerint ilyenként feltiintetésre var6 ingatlan, ingatlanrész, feltéve,
ha az az ingatlan-nyilvantartasi eljaras, melynek meginditdsat a széljegy tanusitja,
bejegyzéssel zarul — ide nem értve a fOldrészleten létesitett, de a sporttevékenység
végzés€hez vagy az e célt szolgald 1étesitmény fenntartdsdhoz kozvetleniil nem sziikséges
ingatlanrészt (szalloda, irodahaz, bevasarlokozpont és az épitési szabalyok szerint ezekhez
kialakitott parkoldhelyek stb.), akkor is, ha az a sportcéli ingatlannal egybeépiilt, vagy az
ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként nem szerepel;’

lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon: az épitésiigyi szabalyoknak és a telepiilésrendezési
tervnek megfelelden kialakitott, lakoépiilet elhelyezésére szolgalo, beépitetlen foldrészlet;
termdfold: az a foldrészlet, amelyet a telepiilés kiilteriiletén az ingatlan-nyilvantartasban
szanto, sz016, gylimolesos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd, fasitott teriilet miivelési agban
vagy halastoként tartanak nyilvan és a felsorolt valamelyik célra hasznositjak, ide nem értve a
foldrészleten barmilyen célra 1étesitett épl'iletet;8

netto arbevétel: a helyi adokrol szold 1990. évi C. torvény szerinti nett6 arbevétel;

belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasdg: olyan gazdalkod6 szervezet (megszerzett
gazdalkodé szervezet), mely belf6ldon 1évoé ingatlantulajdonnal, vagy belfoldi
ingatlantulajdonnal rendelkez6 gazdalkodo szervezetben legaldbb 75%-0s — kozvetett, vagy

" Az Ttv. 102. § (1) bekezdés k) pontjat a Modtv. 2013. januar 1-jei hatallyal modositotta. A rendelkezést a 2013.
januar 1-jét kovetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az allami adohatosag tudomasara jutott
vagyonszerzési tigyekben kell alkalmazni.

8 Az Ttv. 102. § (1) bekezdés m) pontjat a Médtv. 2013. januér 1-jei hatéllyal modositotta. A rendelkezést a 2013.
januar 1-jét kovetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az allami adohatosag tudomasara jutott
vagyonszerzési tigyekben kell alkalmazni.



kozvetlen — részesedéssel rendelkezik. Ingatlan tulajdonjogéval rendelkezé gazdalkodo
szervezetben vald kozvetett részesedés aranyat ugy kell meghatirozni, hogy a megszerzett
gazdalkodd szervezet tulajdonaban all6 gazdalkodo szervezetben (koztes vallalkozéasban)
fennall6 tulajdoni hanyadot meg kell szorozni a koztes vallalkozasnak az ingatlantulajdonnal
rendelkez0 gazdalkodo szervezetben fennalld tulajdoni hanyadéaval. Tobb koztes vallalkozas
esetén a koztes vallalkozasonként megallapitott kdzvetett részesedések aranyait Ossze kell
adni. Amennyiben a megszerzett gazdalkodd szervezet €és az ingatlantulajdonnal rendelkez6
gazdalkodd szervezet kozott nem koztes vallalkozds, hanem tobb gazdalkodd szervezetbdl
allo tulajdonosi lancolat (koztes tulajdonosi lancolat) all, az e szervezeteket Osszekotd
tulajdoni részesedések szorzatat — tobb koztes tulajdonosi lancolat esetén a lancolatonként
megallapitott szorzatok oOsszegét — kell a kozvetett részesedés aranyanak tekinteni. A
részesedés aranyanak meghatarozasakor a kozvetlen és kozvetett részesedéseket egyiittesen
kell figyelembe venni.

lakoépiilet: kizardlag vagy tilnyomo részben lakast tartalmazo épiilet.

A lakéstulajdon, a lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon, a sportcélu ingatlan, a termdfold
¢s a lakdépiilet mindsitése tekintetében az illetékkotelezettség keletkezésekor (a tajékoztatd 2.
pontja alapjan) fennall6 allapot tekintendd irdnyadonak.



I1. Részletes szabalyok
1. A visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja és altalanos mértéke’

A visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja a megszerzett vagyon forgalmi értéke.
Ingatlanok tulajdonjoganak cseréje esetén (kivéve a lakastulajdont és az ahhoz kapcsolodo
vagyoni értékill jogot) az illeték alapja a cserével megszerzett ingatlan forgalmi értéke.

Az 0nalld orvosi tevékenység praxisjoganak megszerzése esetén az illeték alapja a
mikddtetési jognak — terhekkel nem csokkentett — értéke, az illeték mértéke pedig az
illetékalap 4%-a.

Tartasi, ¢letjaradéki vagy o0roklési szerz0dés alapjan torténd vagyonszerzés esetén az illeték
alapja a megszerzett vagyon forgalmi értéke.

A visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke alkalmazandé egyéb — lakdsnak nem
mindsild — ingatlanok (példaul garazs, tarolo, idiilo stb.) és a visszterhes vagyonatruhdzasi
illeték targyat képezd ingdk szerzése esetén.

A visszterhes vagyonatruhdzasi illeték altalanos mértéke — ha a térvény masként nem
rendelkezik — a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4%,
ingatlan, illetve belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasdgban fennalld6 vagyoni betét
megszerzése esetén ingatlanonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladd
része utan 2%, de ingatlanonként legfeljebb 200 millio forint.

Ingatlan résztulajdonanak szerzése esetén az 1 milliard forintnak a szerzett tulajdoni
hanyaddal aranyos Osszegére kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként
legfeljebb 200 millio forintot a tulajdoni hdnyad aranyaban kell figyelembe venni.
Ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értékil jog megszerzése esetén az illetékalapbol az 1 milliard
forint olyan hanyadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 milli6 forint
olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen aranyt a vagyoni értékii jog értéke
képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Vagyoni értékii joggal terhelt ingatlan — ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejilileg alapitott
vagyoni értékll jogot — szerzése esetén a vagyoni értékii jog értékével csokkentett forgalmi
értékbdl az 1 milliard forint olyan hanyadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a
200 millié forint olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen aranyt a tulajdonjog
értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

2. A lakastulajdon megszerzésének visszterhes vagyonatruhazasi illetéke'®

Lakastulajdon szerzése esetén a visszterhes vagyondtruhazasi illeték alapja a lakéstulajdon
terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke.

Az illeték mértéke lakasonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladd része
utan 2%, de ingatlanonként legfeljebb 200 millio forint. Lakas résztulajdonanak, valamint
vagyoni értékli joggal terhelt lakéds szerzése esetén az 1 milliard forintos és a 200 millid
forintos Osszeghatart a szerzett tulajdoni hanyad ardnyaban, illetve olyan ardnyban kell

9
Itv. 19. §

10 A Modtv. tjraszabalyozta 2013. januér 1-jei hatallyal az Itv. 21. §-at. A rendelkezéseket a 2013. janudr 1-jét

kovetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az allami adohatosag tudomasara jutott vagyonszerzési

tigyekben kell alkalmazni.



figyelembe venni, mint amilyen aranyt a tulajdonjog értéke képvisel az ingatlan teljes
forgalmi értékében.

Ha a lakastulajdon szerzdje a vasarlashoz lakésépitési kedvezményben részesiil, ennek
Osszegét a forgalmi értékbdl le kell vonni.

2.1. Lakdstulajdonok cseréje*

Lakastulajdonok maganszemélyek kozotti cseréje esetén az illeték alapja az elcserélt
ingatlanok — terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének a kiillonbozete. A
lakastulajdonhoz kapcsolodd haszonélvezet, hasznalat jogaval a forgalmi érték csokkentheto.
Ha a magédnszemély tobb lakastulajdont cserél, az illeték alapjat képezd értékkiilonbozet
megallapitdsanadl minden egyes lakdscserével szemben — a szerzést kozvetlenlil megel6zo
vagy kovetd, azonos jogcimi — a fizetésre kotelezett szamara kedvezobb illetékalapot
eredményezd egyetlen cserét lehet figyelembe venni. Ha a maganszemély a tovabbi
lakéascseréivel szemben az elébbi feltételeknek megfeleld, tovabbi lakascserét nem tud
igazolni, e lakascserék illetékkotelezettsége az altalanos szabalyok szerint alakul.
Lakéstulajdonok maganszemélyek kozotti cseréje esetén, ha az elcserélt lakastulajdont
haszonélvezet vagy haszndlat joga terhelte és a tulajdonszerzéssel egyidejlileg ugyanennek a
jogosultnak a javara a tulajdonos a korabbival azonos jogot alapit, a jog szerzdje a forgalmi
értékek kiilonbozete alapjdn szamitott vagyoni értékii jog értéke, a tulajdonos pedig e jog
szamitott értékével csokkentett értékkiilonbdzet utan fizet visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket.

A vagyonszerzé a lakastulajdon cseréjét a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére
alkalmas csereszerz6dés masolataval vagy mas megfeleld6 modon koteles igazolni, illetve
ezzel egyidejiileg nyilatkoznia kell arrdl is, hogy az Itv. 21. § (2) bekezdésben foglalt
feltételeknek megfelel.

2.2. A cserepotld vétel szabdlyai™

Lakéstulajdon vasarlasa esetén, ha a maganszemély vevo a masik lakastulajdonat a vasarlast
megeldzd vagy azt kovetd egy éven beliil eladja, az illeték alapja a vasarolt és az eladott
lakastulajdon — terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének a kiilonbozete.

Az ilyen jellegli adasvételnél a vevd a masik lakastulajdona eladasét a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésére alkalmas adasvételi szerz6dés masolataval vagy mas megfeleld
modon koteles igazolni, valamint nyilatkoznia kell arrdl is, hogy a vasarlaskor az ehhez
sziikséges feltételeknek megfelelt. Ha a maganszemély vevd egy éven belil tobb
lakéstulajdont vésarol, illetve értékesit, akkor az illeték alapjat képezd értékkiilonbozet
megallapitdsdnadl minden egyes lakasvasarlassal szemben a szerzést kozvetleniil megel6zd
vagy kovetd — a fizetésre kotelezett szamara kedvezobb illetékalapot eredményezdé — egyetlen
értékesitést lehet figyelembe venni. Amennyiben a magénszemély vevd a tovabbi
lakasvasarlasaival szemben az eldbbi feltételeknek megfeleld, tovabbi lakasértékesitést nem
tud igazolni, e lakasszerzések illetékkotelezettsége az altalanos szabalyok szerint alakul (e
szabaly alkalmazasaban sem mindsiil tehernek a lakastulajdonhoz kapcsolédo haszonélvezet,
hasznalat joga).

Cserepotlo vétel esetén is érvényes az a szabaly, hogy ha az eladott lakéstulajdont
haszonélvezet, hasznalat joga terhelte és a tulajdonszerzéssel egyidejlileg ugyanennek a
jogosultnak a javara a tulajdonos a korabbival azonos jogot alapit, a jog szerzdje a forgalmi
értékek kiilonbozete alapjan szamitott vagyoni értékii jog értéke, a tulajdonos pedig e jog

1 Az Ity 19. § (1) bekezdésének illetékmértéke iranyadd a 2013. janudr 1-jét kdvetden illetékkiszabésra
bemutatott vagy mas médon az allami adohatosag tudomasara jutott lakas vagyonszerzési igyekben.

21tv. 21. § (2)-(5) bekezdése

Btv. 21. § (2)-(5) bekezdése
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szamitott értékével csokkentett értékkiilonbozet utan fizeti a visszterhes vagyonatruhdzasi
illetéket.

2.3. Lakdstulajdonhoz kapcsolédé vagyoni értékii jog megszerzése™

Lakastulajdonhoz kapcsolodd vagyoni értékli jog megszerzéséért a 1/3.2. pont szerint
szamitott forgalmi érték utan a II/1. pontban meghatarozott mértékii illetéket kell fizetni.
Lakashoz kapcsolodo vagyoni értékii jog szerzése esetén az 1 milliard forintos és a 200 millid
forintos Osszeghatart is a vagyoni értékii jog értékének az ingatlan teljes forgalmi értéke
aranyaban kell figyelembe venni.

2.4. Lakastulajdon énkormanyzati bérlakds megszerzése ellenében torténo dtruhdzdsa®
Lakastulajdonnak 4allami, helyi Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 bérlakas bérleti joga
megszerzése ellenében torténd atruhdzasa esetén a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja
a lakastulajdon forgalmi értékének 50%-a, az illeték mértékére pedig a lakéastulajdon-szerzés
fenti szabalyait kell alkalmazni.

3. Belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fennallo vagyoni betét
megszerzése'

A visszterhes vagyonatruhdzasi illetékfizetési kotelezettség kiterjed a  belfoldi
ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fennalld vagyoni betét (részvény, lizletrész,
szovetkezeti részjegy, befektetdi részjegy, atalakitott befektetdi részjegy) megszerzésére, ha a
belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasag olyan gazdalkodo szervezet, amelynek a
cégjegyzékben feltiintetett (ennek hianyaban a létesitd okiratdban megjeldlt) fotevékenysége
épiiletépitési projekt szervezése, lakd- és nem lakd épiilet épitése, sajat tulajdonu, bérelt
ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése vagy sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.

A vagyonszerzés utan akkor kell az illetéket megfizetni, ha

a) a vagyonszerzO, illetve — maganszemély vagyonszerzé esetén — annak hazastarsa,
bejegyzett élettarsa, gyermeke, sziildje,

b) az a) pontban felsoroltak — 6nallo vagy egyiittes — tobbségi tulajdonaban all6 gazdalkodd
szervezet,

c) az a) és b) pontban felsoroltakkal a tarsasagi adorol és az osztalékadorél szolo torvény'’
szerinti kapcsolt vallalkozasi viszonyban 1€év6 gazdalkodé szervezet,

tulajdonaban all6 vagyoni betétek aranya onalléan vagy egyiittesen eléri vagy meghaladja az
Osszes vagyoni betét 75%-at.

Az ilyen vagyonszerzést csak a fenti feltétel (a vagyonszerzok tulajdonaban allé vagyoni
betétek ardnya onalldan vagy egyiittesen eléri vagy meghaladja az dsszes vagyoni betét 75%-
at) teljesiilése esetén kell bejelenteni annak, akinek vagyonszerzésével a feltétel teljesiilt. Az
illetékkiszabasra torténd bejelentéssel egyidejlileg a vagyonszerzé kozli a 18. § (4)
bekezdésének a)-Cc) pontjaiban felsorolt személyek koziil azoknak az azonositd adatait (név,
addazonositd jel vagy adoszam), melyek a vagyonszerzéssel érintett tarsasagban tovabbi
vagyoni betétekkel rendelkeznek.

A belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasdgban fennalldé vagyoni betét megszerzése
esetén az illeték alapja a tarsasdg tulajdondban 4ll6 ingatlanok forgalmi értékének olyan
aranya, amekkora aranyt a feltétel (a vagyonszerzok tulajdonaban all6 vagyoni betétek aranya
Onalléban vagy egyiittesen eléri vagy meghaladja az Osszes vagyoni betét 75%-at)

Y ty. 22.°§
Blty. 23.§
% Ttv. 18. § (2), (4) bekezdése; 19. § (1), (5) bekezdése; 27. § (2) bekezdés, 91. § (4) bekezdése
A tarsasagi adorol és az osztalekadorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény (a tovabbiakban: Tao tv.)
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bekovetkeztének idOpontjadban az illetékfizetésre kotelezett tulajdonaban 1évo vagyoni betétek
névértéke a tarsasadg 0sszes vagyoni betétje névértékének dsszegében képvisel.

Ezt lehet csokkenteni az illetékfizetésre kotelezett tulajdondban 1év6 azon vagyoni betétekre
esO forgalmi értékkel, melyeket az illetékfizetésre kotelezett

a) 5 évnél régebben, illetve 2010. januar 1-jét megel6zben,

b) a 18. § (4) bekezdésében foglalt feltétel bekdvetkezését megel6z6 6t éven beliil, de 2010.
januar 1-jét kdvetden, visszterhes vagyonatruhdzasi illetékfizetési kotelezettség ala es6 modon
vagy a 26. § alapjan illetékmentesen,

C) 6roklés vagy ajandékozas ttjan

szerzett.

4. Gépjarmii és potkocsi visszterhes vagyonatruhazasi illetéke™

A gépjarmi és potkocsi megszerzésére vonatkozo specidlis illetékszabalyokrol és a gépjarmii-
forgalmazok visszterhes vagyonatruhazasi illetékmentességérdl kiilon informacios flizet szol.

5. Ingatlanforgalmazasi céli vagyonszerzések visszterhes vagyonatruhazasi illetéke®

Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése esetén az illeték mértéke az ingatlan — terhekkel nem
csokkentett — forgalmi értékének 2%-a, ha a vagyonszerzo

a) olyan, ingatlanok tulajdonjoganak értékesitését (a tovabbiakban: ingatlanforgalmazast)
végz0 vallalkozo, amelynek eldz6 addévi nettd arbevétele legalabb 50%-ban e tevékenységbdl
szarmazott, vagy

b) Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott engedély alapjan pénziigyi lizinget
folytat6 vallalkozo

¢és legkésobb a fizetési meghagyas jogerore emelkedéséig nyilatkozatban vallalja, hogy az
ingatlant az illetékkiszabdsra torténd bejelentéstdl szamitott két éven beliil eladja, illetve a
futamidoé végén tulajdonjog atszallast eredményez6 pénziigyi lizingbe adja. A vallalkoz6 nem
teljesiti az illetékkedvezmény emlitett feltételét az ingatlan Itv. 26. § (1) bekezdés t) pontja
szerinti illetékmentes atruhazasaval.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének engedélyével miikodé ingatlanalap az
eldzéekben meghatarozott illetéket fizeti ingatlanszerzése utan.

A nettd arbevétel megoszlasarol a vagyonszerzd a fizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig
nyilatkozik.

Ha az illetékkiszabasra torténd bejelentésre az adoév hatodik hoénapjanak 1. napjat
megelézden keriil sor, a vagyonszerzonek arr6l kell nyilatkoznia, hogy nettd arbevétele
elorelathatolag az el6zéekben leirtaknak megfelelé aranyban oszlik meg. Amennyiben a
nyilatkozatban véllaltak nem teljesiiltek, tigy a vallalkozé az illetékkotelezettség keletkezése
szerinti adoév hatodik honapjanak 15. napjaig jelezheti ezt a koriilményt az allami adohatdsag
felé, amely az A&ltalanos szabalyok szerint egyébként fizetendd és az e pontban foglalt
kedvezményes illeték kiillonbozetének 50%-kal novelt Gsszegét a vagyonszerzé terhére
potlolag eldirja. Ha az éallami adohatosag adoellendrzés keretében megéllapitja, hogy a
vagyonszerzd valdtlan nyilatkozatot tett, a vagyonszerzésre az altalanos szabalyok szerint
egyebként fizetendd és az e pontban foglalt kedvezményes illeték kiillonbozetének kétszeresét
az allami ad6hatosag a vallalkozo terhére potlodlag eldirja.

Az ingatlanforgalmazast az illetékkdtelezettség keletkezésének adoévében kezdd vallalkozo
esetében a kedvezményes mértékii illetékkulcs akkor alkalmazhato, ha a fizetési meghagyas

% Ity. 24. §
Y tv. 23/A. §
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jogerdre emelkedéséig nyilatkozatban vallalja, hogy az adoév nettd arbevételének legalabb
50%-a ingatlanforgalmazasbol fog szarmazni. Amennyiben a nettd arbevétel megoszlasara
vonatkoz6 vallalds nem teljesiil, az allami adohatésag a vagyonszerzés utan az altalanos
szabalyok szerint egyébként fizetend6 és az e pontban foglalt kedvezményes illeték
kiilonbozetét a vallalkozé terhére 50%-kal ndvelten megallapitja. A vallalas meghiusulasdnak
tényét a vallalkoz6 az adoévet kovetd hatodik honap 15. napjaig koteles bejelenteni. Ha az
allami adohatdsag adoellendrzés keretében megallapitja, hogy a vagyonszerzo nettd arbevétel
megoszlasra vonatkozd vallaldsa nem teljesiilt, a vagyonszerzésre az altalanos szabalyok
szerint egyébként fizetendd és az e pontban foglalt kedvezményes illeték kiilonbozetének
kétszeresét a vallalkozo terhére potldlag eldirja.

Az ingatlan tovabbértékesitésének, illetéleg a futamidé végén tulajdonjog Aatszallast
eredményezd pénziigyi lizingbe addsanak megtorténtét a vagyonszerzés illetékkiszabasra
bejelentésétdl szamitott két éves hataridd elteltét kdvetden az allami adodhatdsdg az
ingatlaniigyi hatosag megkeresésével vagy sajat nyilvantartasa alapjan hivatalbol ellendrzi.
Amennyiben a tovabbértékesités, illetve a pénziigyi lizingbeadas megtorténtét az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjog-valtozas, illetve pénziigyi lizing esetén a tulajdonjog
fenntartassal torténd eladas tényének feltiintetése nem igazolja, a vagyonszerzésre az altalanos
szabalyok szerint egyébként fizetendd ¢és az e pontban foglalt kedvezményes illeték
kiilonbozetének kétszeresét az allami adohatosadg a vagyonszerzd terhére potlolag eldirja.
Igazoltnak kell tekintetni a tovabbértékesitést, illetve a pénziigyi lizingbeadast abban az
esetben is, ha az ingatlan-nyilvantartasi eljaras meginditasat a tulajdoni lapon feltiintetett
sz¢€ljegy tanusitja, feltéve, ha az ingatlan-nyilvantartdsi eljaras a tulajdonjog-valtozas
bejegyzésével, illetve tulajdonjog fenntartassal torténd eladas tényének feltiintetésével zarul.
Ha a megszerzett ingatlanbol a vagyonszerzd tobb 6nalld ingatlant alakit ki, akkor az
illetékkiilonbozetet — aranyositassal — csak arra az ingatlanra lehet el6irni, amelyet
illetékkiszabdsra bejelentésétdl szamitott két éven beliil nem adott el, illetdleg nem adott a
futamidé végén tulajdonjog atszallast eredményez6 pénziigyi lizingbe.

Amennyiben a vagyonszerzd személyében a tovabbértékesitésre nyitva allo hataridon beliil
jogutodlas kovetkezik be, az ingatlan tulajdonjogat megszerzd jogutdd kizardlag abban az
esetben mentesiil a jogeldd altal megfizetett és az egyébkeént fizetendd illeték kiilonbozetének
megfizetése alol, ha az ingatlant a jogelddjének biztositott két éves hataridon beliil eladja,
illetve a futamidé végén tulajdonjog atszallast eredményezd pénziigyi lizingbe adja. Ennek
hidnyaban az allami adohatésag az altalanos szabalyok szerint egyébként fizetendd és az e
pontban foglalt kedvezményes illeték kiilonbozetének kétszeresét az ingatlant megszerz6
jogutdd terhére eldirja.

6. Hitelintézet ingatlanszerzésének visszterhes vagyonatruhazasi illetéke?

Amennyiben a hitelintézet legkésobb a fizetési meghagyas jogerére emelkedéséig nyilatkozik,
hogy az ingatlant — az illetékkotelezettség keletkezését6l szamitott legfeljebb haroméves
idétartamra — a pénziigyi veszteség mérséklése, illetve eclharitasa érdekében hitelingatlan
csereligylettel, az addsaval szembeni felszdmolasi vagy végrehajtasi eljarads utjan szerezte,
akkor a fizetendd illeték mértéke az ingatlan — terhekkel nem csokkentett — forgalmi
értékének 2%-a.

A harom ¢év elteltét kovetden az ingatlan elidegenitését az allami adohatosadg sajat
nyilvantartdsa vagy az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdésdg megkeresése
utjan ellendrzi. Ha a harom év elteltét kdvetden az ingatlan értékesitése nem tortént meg, az

20 Itv. 23/B. §
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allami adohatdsag a vagyonszerzésre az altalanos szabalyok alapjan egyébként fizetendd és
fentiek szerinti kedvezményes illeték kiillonbozetének kétszeresét a hitelintézet terhére
potlolag eldirja.

7. Illeték kozos tulajdon megsziintetése esetén, hazastarsi vagyonkozosség
megsziintetése21

Ingatlan k6z0s tulajdonanak megsziintetése esetén vagyonszerzési illetéket akkor kell fizetni,
ha a megosztés folytan valamelyik tulajdonostars a korabbi tulajdoni hdnyadédnak megfeleld
értéknél nagyobb értékhez jut. A vagyonszerzési illetéket az értékkiilonbozet alapulvételével
kell kiszabni.

Hézastarsi vagyonkozosség megsziintetése esetén az értékkiilonbozetet a kézds vagyon
értekének figyelembevételével kell megallapitani. Az értékkiilonbdzet utan a vagyonszerzés
jogcimének megfeleld vagyonszerzési illetéket kell fizetni. Ha valamelyik fél csak azért kap a
kozos vagyonbol nagyobb részt, mert a kozds tartozasbol is tobbet vallalt at, és az atvallalt
tartozas Osszege az értékkiilonbozetet kiegyenliti, illeték kiszabasanak nincs helye.

Az élettarsak kozos tulajdonanak megsziintetése esetén a kdzos tulajdonban vald részesedésiik
aranyara figyelemmel az el6z0 bekezdést kell alkalmazni.

8. Illetékmentességek, illetékkedvezmények?

8.1. Cserét potlo vetelnél és cserénél a negativ illetékalapot eredményezd iigyletek
illetékmentessége23

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a lakastulajdon maganszemély altali cseréje
¢s vasarldsa, ha a maganszemély a masik lakéstulajdonat, lakastulajdonhoz kapcsolodo
vagyoni értékll jogat a vasarlast megel0z6 vagy azt kdvetd egy éven beliil eladja, €s a szerzett
lakastulajdon, vagyoni értékii jog forgalmi értéke az elcserélt, eladott lakastulajdon, vagyoni
értékii jog forgalmi értékénél kisebb.

8.2. Egyenes agi rokonok kozotti visszterhes vagyonadtruhazas illetékmentessége24

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl az egyenes agi rokonok (ideértve az
orokbefogadéason alapuld rokoni kapcsolatot is) kozotti vagyonatruhazas esetén az egyenes
agi rokon (ideértve az 6rokbefogadason alapuld rokoni kapcsolatot is) vagyonszerzése.

8.3. Lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon szerzése 4 éven beliili épitkezés esetén®

Mentes a lakohaz épitésére alkalmas telektulajdonnak (tulajdoni hdnyadnak), valamint ilyen
ingatlanon alapitott vagyoni értéki jognak a megszerzése, ha a vagyonszerz6 az ingatlanon a
szerzOdés illetékkiszabasra torténd bemutatisatdl szamitott 4 éven beliil lakohazat épit, és a
felépitett lakohazban a lakds(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben
meghatdrozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. A vagyonszerzé lakohazépitési

rom

szandekarol legkésobb az illetékfizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig nyilatkozhat az

2 ty. 25. §

2 Ity. 26. §

2 A Modtv. 2013. januar 1-jei hatallyal egészitette ki az Itv. 26. § (1) bekezdés y) pontjat és a 26. § (19)
bekezdését. A rendelkezéseket a 2013. januar 1-jét kovetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az
allami adohat6sag tudomasara jutott vagyonszerzési tigyekben kell alkalmazni.

2 A Modtv. 2013. januar 1-jei hatallyal egészitette ki az Itv. 26. § (1) bekezdés z) pontjat. A rendelkezést a
2013. januar 1-jét kdvetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az allami adohatosag tudomasara
jutott vagyonszerzési ligyekben kell alkalmazni.

2 Itv. 26. § (1) bekezdés a) pontja, 26. § (2a)-(2d) bekezdése
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allami adohatosagnal. A lakohaz felépitését a lakohazépitésre meghatarozott 4 éves hatarido
lejartdit megelézden kiadott hasznalatba vételi engedély, illetve a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvany igazolja. Az igazolas kiadasa érdekében a
hatarido elteltét kdvetd 15 napon beliil az allami addhatésag megkeresi az ingatlan fekvése
szerint illetékes ¢€pitésiigyi hatosagot. Ha a hatdridé lejartaig az épitésiigyi hatosag a
vagyonszerzd nevére haszndlatba vételi engedélyt adott ki, amely még nem emelkedett
jogerdre, az épitésiigyi hatosag errdl a tényrdl tajékoztatja, majd a hasznalatba vételi engedély
kiadasara iranyul6 hatdséagi eljaras jogerds befejezésérdl kiilon értesiti az allami adohatosagot.
Egyidejlileg kozli, hogy a jogerds hasznalatbavételi engedély — a kijavitassal érintett részeket
figyelmen kiviil hagyva — tartalmaban megegyezik-e a hatarido lejarta eldtt kiadott
hasznalatbavételi engedéllyel. Amennyiben az épitésiigyi hatésag igazolasa szerint a
lakéhazra a vagyonszerzd nevére szO6l6, a hataridé leteltét megeldzden kiadott
hasznalatbavételi engedély valtozatlan tartalommal — ide nem értve a kijavitassal érintett
részeket — jogerére emelkedett, az allami adohatosdg a megallapitott, de a megfizetés
tekintetében felfliggesztett illetéket torli. Torli az allami adohatosag az illetéket akkor is, ha
megkeresésére az €pitésligyi hatdsag arrdl tdjékoztatja, hogy a lakéhaz hasznalatbavételét
tudomasul vette.

Torli az allami adohatdsag az illetéket akkor is, ha a 4 éves hataridon beliil a vagyonszerz6 a
nevére szOlo jogerds hasznélatbavételi engedéllyel, illetve a hasznélatbavételt igazolo
hatésagi bizonyitvannyal®® igazolja a lakohéz felépitését.

Amennyiben a vagyonszerzd tobb telket vasarolt, és mindegyik esetében vallalta lakohaz
felépitését, majd a telkeket utdobb egyesitette, az illetéket az adohatosag akkor torli, ha az j
telek esetén a felépitett lakohazban a lakéas(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési
tervben meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. Ellenkezd esetben
valamennyi telek utan meg kell fizetni az illetéket és a késedelmi potlek Osszegét is. Ha a
vagyonszerzé a megszerzett telket utobb megosztja, az adohatdsag a felfiiggesztett illetékbol
csak azt az illetéket torli, amely arra a megosztds soran létrejott telekre esik, amelyen a
lakohdz felépiilt, feltéve, hogy a felépitett lakohazban a lakas(ok) hasznos alapteriilete eléri a
telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. Az
illetek fennmaradd részét késedelmi potlékkal novelt Osszegben kell megfizetni. Ha a
maximalis beépithetdség az illetékkotelezettség keletkezésének iddpontjdban ¢€s a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak, illetve a hasznalatbavétel tudomasulvételének
idépontjaban eltérd, a ketté koziil a vagyonszerzére Osszességében kedvezdbbet kell
figyelembe venni.

A lakohaz felépitésére nyitva 4ll6 hataridon beliill a vagyonszerzé gazdalkodd szervezet
atalakulasa vagy maganszemély vagyonszerz0 halala esetén a lakohaz felépitésére az ingatlant
megszerzd jogutod, orokos koteles. Ebben az esetben a lakohaz felépitését a jogutod, orokos
nevére sz6lo hasznalatbavételi engedély, illetve a hasznalatbavételt igazoldo hatdsagi
bizonyitvany igazolja.

Amennyiben a vagyonszerz6 az Itv. 23/A. § szerinti kedvezményes illetékmérték
alkalmazasara egyébként jogosult, azonban valamely ingatlan szerzésével kapcsolatban az e
pontban foglaltak szerint lakohazépitési szandékardl nyilatkozatot tesz, akkor ezen
illetékkotelezettségére a tovabbiakban kizardlag e nyilatkozathoz kapcsolddé rendelkezések
vonatkoznak, tehat ilyen esetben az ingatlanforgalmazasi célu vagyonszerzés kedvezményes
illetékmértéke nem alkalmazhato.

% Az épitésiigyi hatosag altal a hasznalatbavétel tudomasulvételrdl killitott hatosagi bizonyitvany az Itv. 33. §
41. pontja alapjan illetékmentes
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Atmeneti hatéridd-hosszabbitds a lakéhaz épitésére alkalmas telektulajdon szerzésével
kapcsolatban®’

Azokban a 2004. oktéber 1. és 2009. majus 31. kozott illetékkiszabasra bejelentett vagy mas
moédon az allami adohatésdg tudomdsara jutott vagyonszerzési ligyekben, melyekben a
vagyonszerzd az igénybe vehetd mentesség érdekében lakohdz felépitését vallalta, a feltétel
teljesitésének hatarideje, illetve az illeték felfiiggesztésének iddtartama — a vagyonszerzo erre
iranyuld kérelme esetén — az illetékkiszabasra bejelentést kovetd 6 ¢év. A kérelem
elterjesztésének hatarideje, ha a lakohaz felépitésére nyitva alld hataridd:

a) 2008. oktober 1. és 2010. januar 15. kdzott jart le, 2010. januar 31.,

b) 2010. januar 15-ét kdvetden jart le, a lakohaz felépitésére nyitva allé hatarido lejarta volt.
Amennyiben a lakohaz felépitésére nyitva allo hataridé mar lejart, és az eredetileg vallalt
hatarid6 elmulasztasara tekintettel az illeték késedelmi poétlékkal novelt Osszegét a
vagyonszerzé megfizette, annak visszatéritésérol az allami adohatésag az addvisszatérités
szabalyai szerint gondoskodik.

8.4. Vallalkozo altal ujonnan épitett uj lakas tulajdonjogdanak megszerzése28

Mentes a vallalkozd altal értékesités céljara Ujonnan épitett, épittetett — ideértve az
ingatlannyilvantartasban nem lakohéz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott €s ténylegesen
sem lakas céljara haszndlt épiilet atalakitdsaval, tovabbd a lakoépiilet bovitésével (pl.
tetotérbeépitéssel) 1étesitett — 15 millid forintot meg nem haladd forgalmi értékti 0j lakas
tulajdonjoganak, ilyen lakas tulajdoni hdnyadanak megvasarlasa. Amennyiben az 0j lakas
forgalmi értéke nem haladja meg a 30 milli6é forintot és a vagyonszerz0 masik lakastulajdon
eladasat nem igazolja, akkor a megallapitott illetékbdl nem kell megfizetni azt az §sszeget,
amely akkor jarna, ha a lakéas forgalmi értéke 15 millié forint lenne. Ilyen lakas tulajdoni
hanyada esetén a kedvezmény a 15 milli6 forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal aranyos
részére illeti meg a vagyonszerzét. A mentesség, illetve kedvezmény feltételeinek teljestilését
—amennyiben az az adasvételi szerz6désbdl nem allapithatd meg — a vagyonszerzonek kell az
allami adohatosagnal a vallalkozo e feltételek teljesiilésérdl szolo nyilatkozataval igazolni
legkésdbb a fizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig.

Uj lakasnak minésiil a lakastulajdon a hasznalatbavételi engedély kiadasat koveté elsé —
illetve, ha a lakast a hasznalatbavételi engedély kiadasat kovetden a vallalkozotol a 23/A. §
(1) és (4) bekezdésében meghatarozott ingatlanforgalmazo6 vasarolja meg, akkor masodik —
megvasarlasaig.

A rendelkezés alkalmazisaban vallalkozonak kell tekinteni a Ptk. szerinti gazdalkodo
szervezetet, illetve a véllalkozoi tevékenység végzésére jogosult egyéb szervezetet.

8.5. 35. eletevet be nem toltott fiatal elso Zakdstulajdon-szerzésezg

Az illetékkotelezettség keletkezésekor a 35. életévét be nem toltott fiatal elsd
lakastulajdonanak (tulajdoni hanyadénak) megszerzése esetén az egyébként fizetendd illeték
50%e-ig terjedd, ha az egész lakastulajdon forgalmi értéke a 15 milli6 forintot nem haladja
meg. llyen forgalmi értékii lakas tulajdoni hanyadanak megszerzése esetén a vagyonszerzot a
szerzett tulajdoni hanyaddal ardnyos mértékii kedvezmény illeti meg. Els6 lakastulajdont
szerzOnek az mindsiil, akinek nincs és nem is volt lakastulajdona, lakastulajdonban 50%-0t
elérd tulajdoni hanyada, lakéstulajdonhoz kapcsolddo, az ingatlan-nyilvantartadsba bejegyzett
vagyoni €rtékii joga. A kedvezményre vald jogosultsag megallapitasanal figyelmen kiviil kell

2T A kozteherviselés rendszerének atalakitasat célzé torvénymodositasokrol sz616 2009. évi LXXVILtorvény
213. § (2) és (4) bekezdése alapjan

% Ttv. 26. § (1) bekezdés f) pontja

2 tv. 26. § (6), (9) és (15) bekezdése. A Modtv. 2013. januar 1-jei hatallyal modositotta az Itv. 26. § (6)
bekezdését. A rendelkezést a 2013. januar 1-jét kdvetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az
allami adohat6sag tudomasara jutott vagyonszerzési tigyekben kell alkalmazni.
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hagyni az 6zvegyi haszonélvezeti joggal terhelt, tovabba az olyan lakastulajdont, amelyet
nagykori vagyonszerzd esetén a nagykorusag elérését megel6zden idegenitettek el. Nem
mindsil elsé lakastulajdont szerzonek az, aki a kedvezményt az illetékkotelezettség
keletkezését megelézben igénybe vette. A kedvezmény igénybevételérdl, valamint a
kedvezményre jogositd feltételek fennallasardl a szerzd félnek az illetékfizetési meghagyas
jogerdre emelkedéséig kell nyilatkoznia.

Az allami adohatosag a visszterhes vagyonatruhdzasi illetékkotelezettség keletkezésekor 35.
¢letévét be nem toltott fiatal elsd lakastulajdonanak (tulajdoni hanyadénak) megszerzése
esetén a vagyonszerzO kérelmére — a kérelemben megjelolt idétartamra, de legfeljebb
esedékességtdl szamitott 12 hoénapra — havonként egyenld részletekben teljesitendd
potlékmentes részletfizetést engedélyez. Ha a vagyonszerzo az esedékes részlet befizetését
nem teljesiti, a kedvezmény érvényét veszti, €s a tartozas egy 0sszegben esedékessé valik. Ez
esetben az adohatosdg a tartozds fennmaradd részére az eredeti esedékesség napjatol
késedelmi potlékot szamit fel.

8.6. Termdfoldszerzéshez kapcsoléds mentességek™

Birtokdsszevondsi céli dnkéntes féldcsere

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a birtokdsszevondsi céli onkéntes foldcsere
keretében 1étrejott megallapodason alapuld termdfoldtulajdon szerzése, valamint ehhez
kapcsolodoan haszonélvezet, hasznalat joganak alapitdsa, abban az esetben, ha az elcserélt
foldrészletet azonos jogosult javara haszonélvezet, hasznalat joga terhelte.

Regisztracidés igazolassal rendelkezd mezdgazdasdgi tevékenységet végzd maganszemély
termofoldvasarlésa

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol a term6foldnek a mezdgazdasagi és
vidékfejlesztési tamogatasi szerv altal kiadott nyilvantartasi (regisztracidos) szammal
rendelkezd Ostermeld, egyéni mezdgazdasdgi vallalkozd vagy csaladi gazdalkodd altal,
visszteher ellenében torténd megszerzése, feltéve, ha az igy vasarolt termofoldet a
birtokbaadastol szamitva 5 évig nem idegeniti el — ide nem értve a kisajatitast, a kisajatitas
alapjaul szolgald kozérdekl célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevonasi céli onkéntes
foldeserét —, azon vagyoni értékil jogot nem alapit, és egyéni vallalkozoként, mezégazdasagi
Ostermeldként vagy csaladi gazdalkodoként a termdfoldet mezdgazdasagi célra hasznositja.

A feltételek vallaldsarol a vagyonszerzének legkésébb a fizetési meghagyds jogerdre
emelkedésé€ig kell nyilatkoznia az allami adohatdsagnal. Ha a vagyonszerz6 a termoéfoldet az
— eredetileg vallalt — 5 év letelte el6tt elidegeniti — ide nem értve a kisajatitast, a kisajatitas
alapjaul szolgéalo kozérdekii célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevonasi célil onkéntes
foldcserét —, vagy azon vagyoni értékii jogot alapit, igazolhatban nem mezégazdasagi célra
hasznositja, az egyébként jaro illeték kétszeresét kell megfizetnie, kivéve a vagyonszerzd
elhaldlozasdnak esetét. Ha a vagyonszerzO altal véllalt feltételek csak a termdéfold
meghatérozott tulajdoni hanyada tekintetében teljestiltek, az egyébként jaré illeték kétszeresét
kizardlag azon tulajdoni hdnyad vonatkozisaban kell megfizetni, melyre a feltételek nem
teljestiltek.

Mezdgazdasagi termeldk kozeli hozzatartozoitdl gazdasidgataddsi tdmogatds igénybevétele
érdekében tortént termdfold (€s egyeéb ingdsagok) vasarlasa

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a mezdégazdasagi termelok®! (az egyéni
vallalkozo, az O&stermeld és a csaladi gazdalkodo) altal gazdasagatadasi tamogatas

%0 Itv. 26. § (1) bekezdés n), p) és s) pontja. A Modtv. 2013. januar 1-jei hatallyal médositotta az Itv. 26. § (1)
bekezdés p) pontjat és egészitette ki a 26. § (18) bekezdését. A rendelkezést a 2013. januar 1-jét kdvetden
illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az allami adohatosag tudomasara jutott vagyonszerzési tigyekben
kell alkalmazni.
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igénybevétele érdekében a kozeli hozzatartozoval® megkotott szerzoédésben a term6fold, a

tanya, és a mezOgazdasagi termeldtevékenységhez sziikséges mivelés alol kivett teriilet,
épitmény (magtar, istallo stb.) valamint ingd — ide értve a gépjarmiivet €s a potkocsit is —
tulajdonanak, illetve vagyoni értékii jognak a megszerzése.

8.7. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a lakastulajdon kezeldi joganak a
megszerzése. 3

8.8. Mentes a visszterhes vagyonatruhdazasi illeték alol a kozcélu vizi-létesitményre és

tartozékara vonatkozoan a kezeloi jog, az iizemeltetési jog, a vagyonkezeldi jog
;. 34

megszerzese.

8.9. Mentes a visszterhes vagyondtruhazasi illeték alol az allami tulajdonban lévo
természetvédelmi teriilet kezeldoi jogdanak a természetvédelmi kezel6 altal tortéeno
megszerzése. *

8.10. Mentes a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték alol az dllami vagyon vagyonkezelsi
joganak megszerzése. %

8.11. Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol a Tao tv. szerinti kedvezményezett
dtalakulas keretében térténo vagyonszerzés.37

8.12. Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a Tao tv. szerinti kedvezményezett
’ r J w 7 , 38
részesedéscsere keretében torténo vagyonszerzes.

8.13. Mentes a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték alol az egyéni cég egyszemélyes korlatolt
feleldsségii tarsasagga valo atalakuldsa keretében torténd vagyonszerzeés.

8.14. Csereingatlan szerzése kisajatitas vagy banyakar esetén™®

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl a kisajatitott vagy banyakart szenvedett
ingatlanért kapott csereingatlan szerzése vagy a kartalanitasi 6sszegbdl ra esd rész erejéig a
kartalanitottnak az ingatlanvasarlasa, ideértve az ilyen ingatlanra vonatkozo mas személyt
megilletd jog megsziinéséért kapott kartalanitdsi 6sszegbdl az azonos jog megszerzését is. Ha
a csereingatlan a kisajatitottnal értékesebb, vagy ha a megszerzett ingatlan forgalmi értéke a
kartalanitasi Osszeget, illetdleg ennek a vevlére es® ardnyos részét meghaladja, az
illetékmentesség a tobbletre nem terjed ki.

31 A terméf6ldrdl sz616 1994. évi LV. torvény 3. §-a u) pontjanak 2. alpontja

%2 A Ptk. 685. § b) pontja alapjan: hazastars, bejegyzett élettars, egyenesagbeli rokon, 6rokbefogadott, mostoha-
¢és neveltgyermek, az 6rokbefogado, a mostoha- és a nevel6sziild, valamint a testvér

% Itv. 26. § (1) bekezdés b) pontja

¥ TItv. 26. § (1) bekezdés c) pontja

*Itv. 26. § (1) bekezdés d) pontja

% Ttv. 26. § (1) bekezdés e) pontja

¥ Ttv. 26. § (1) bekezdés g) pontja

% Ttv. 26. § (1) bekezdés h) pontja

¥ 1tv. 26. § (1) bekezdés v) pontja

0 ty. 26. § (1) bekezdés j) pontja és 26. § (3) bekezdése
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8.15. Kisajatitas alapjaul szolgalo kozérdekii célra megvasarolt ingatlan vételarabol torténo
ingatlanvasarlas

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a kisajatitas alapjaul szolgald kozérdekli
célra megvasarolt ingatlan vételarabol torténd ingatlanvasarlas, ide értve az ilyen ingatlanra
vonatkoz6 mas személyt megilletd jog megszinéséért a vételarbol torténd azonos jog
vasarlasat is. A vev0 a kisajatitasi eljaras lefolytatasara jogosult szerv nyilatkozataval koteles
igazolni, hogy helye lett volna kisajatitdsnak arra a célra, amelynek megvalositasa érdekében
az ingatlant téle megvasaroltak.

8.16. Onkormanyzati/allami tulajdonban allé lakasra vonatkozo vételi jog, elévasarldsi jog
alapjan torténo szerzés®

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a helyi onkorméanyzat vagy az allam
tulajdonaban all6 lakas tulajdonjoganak, haszonélvezeti joganak a lakasok ¢és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold torvény alapjan
vételi joggal rendelkez6®, tovabba az elévasarlasi joggal rendelkezd személy44 altal torténd
megszerzese.

8.17. Természeti katasztrofa miatt megsemmisiilt, megrongalodott lakdastulajdon helyett
vdsdrolt lakdstulajdon megszerzése™

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl a természeti katasztrofa kovetkeztében
megsemmisiilt vagy helyrehozhatatlanul megrongalodott (a tovabbiakban: megsemmisiilt)
lakastulajdon helyett vasarolt masik lakastulajdon (erre vonatkozd vagyoni értékii jog)
megszerzése, ha

a) a maganszemély a tulajdonaban (résztulajdonaban), haszonélvezetében vagy hasznalataban
allo, természeti katasztrofa kovetkeztében megsemmisiilt lakast életvitelszerlien lakasaként
hasznalta, nincs masik lakéstulajdona, masik lakéstulajdonban 50%-ot eléré tulajdoni
hanyada, illetve masik lakéstulajdonon fennallé haszonélvezeti, haszndlati joga, valamint

b) a megsemmisiilt lakastulajdon potlasara 10 millié forintot meg nem haladé forgalmi értéki
lakéstulajdont (ilyen értékii lakdstulajdonban tulajdoni hdnyadot) vasarol, vagy visszterhesen
ilyen lakdstulajdonon haszonélvezet, hasznalat jogat szerzi meg, €s ezt a vagyonszerzést
legkésObb a masik lakastulajdona megsemmisiilését kovetd év marcius 31-ig illetékkiszabasra
bejelenti.*

A b) pontban emlitett tulajdoni hanyad megszerzése esetén az illetékmentesség csak akkor
alkalmazhat6, ha annak aranya nem haladja meg a vagyonszerzonek a megsemmisilt
lakastulajdonra vonatkozo tulajdoni hanyadat.

A vagyonszerzd a megsemmisiilt lakas tulajdoni viszonyait hiteles tulajdoni lap masolataval,
az a) pontban foglaltakat pedig a megsemmisiilt lakastulajdon fekvése szerint illetékes
onkormanyzat jegyzOje 4ltal illetékmentesen kiallitott hatdsdgi bizonyitvannyal koteles
igazolni legkésObb a fizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig.

* 1tv. 26. § (1) bekezdés k) pontja és 26. § (4) bekezdése

*Ttv. 26. § (1) bekezdés m) pontja

#1993 évi LXXVIIL térvény 45. §-anak (1) bekezdése alapjan

#1993, évi LXXVIIL térvény 49. §-dnak (1)-(2) bekezdése alapjan

* Ity 26/A. §

*® Az Itv. 26/A. § (3) bekezdését 2013. januar 1-jei hatallyal modositotta a Modtv. A rendelkezést a 2013. januér
1-jét kovetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az allami adohatéosdg tudomasara jutott
vagyonszerzési tigyekben kell alkalmazni.
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8.18. Ugyvédi iroddk kézotti jogutodlas™

Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl az iigyvédi iroda olyan atalakuldssal
(egyesiilés, szétvalas) bekovetkezé vagyonszerzése, amikor a létrejové iroda (irodak) a
korabbinak jogutddja(i) lesz(nek).

8.19. Miiemlék™

Az allami, helyi 6nkormanyzati tulajdonban 1évo forgalomképtelen miiemlék vagy miiemléki
jellegli ingatlan (ingatlan egyiittes) haszonélvezeti joganak, az ingatlan helyreéllitasa,
fejlesztése és az ezt kovetd allagmegdvasa ellenében torténd megszerzése esetén visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket nem kell fizetni.

8.20. Kedvezményezett eszkizatruhdzas®

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl az ingatlannak, illetve a belfoldi
ingatlanvagyonnal rendelkez6 tarsasag vagyoni betétjének a Tao tv. szerinti kedvezményezett
eszkozatruhdzas keretében torténd atruhdzésa, az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:
a) az atruhazo az atruhazas évében és az azt megel6z6 két naptari évben nem vette igénybe az
Itv. 23/A. § szerinti kedvezményes illetékmértéket és felfliggesztett illetéktartozassal az Itv.
26. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan nem rendelkezik,

b) az atruhazott eszkozoknek a pénzeszkozok és pénzkovetelések Osszegével csokkentett
értékében az ingatlanok és a 18. § (2) bekezdésének h) pontja szerinti vagyoni betétek
értékének ardnya az 4tadaskor és az atadast legalabb 6 honappal megelézden lezart utolso
adoév utols6 napjan nem haladja meg az 50%-0t,

C) az atruhazo tarsasag legalabb két lizletaggal rendelkezik, melyek az atruhazast megel6z6
két teljes, 12 honapos addéévben 6nall6 tizletdgként mikddtek,

d) az atvevé tarsasag vallalja, hogy az atruhazas évét kovetd 2. naptari év végéig nem veszi
igénybe az Itv. 23/A. § szerinti kedvezményes illetékmértéket,

Ezen feltételekrdl a vagyonszerzd a fizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig nyilatkozhat az
adohatosagnal. Amennyiben a vagyonszerz6 az el6zéekben emlitet b-d) pontokban foglalt
feltételek tekintetében valotlan nyilatkozatot tesz, illetdleg vallalasat nem teljesiti, az
adohatosdg az altalanos szabalyok szerint egyébként fizetendd illeték kétszeresét a
vagyonszerz6 terhére potldlag eldirja.

8.21. Vagyoni betét és ingatlan kapcsolt vallalkozasok kozotti dtruhdzasa™

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol ingatlannak, valamint belf6ldi
ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fennall6 vagyoni betétnek a Tao tv. szerinti
kapcsolt vallalkozasok kozotti atruhdzasa. Ingatlan atruhdzasa esetén az illetékmentesség
akkor alkalmazhaté, ha az illetékfizetési kotelezettség keletkezése idOpontjdban a
vagyonszerzd fotevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése vagy
sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.

8.22. Mentes a visszterhes vagyondatruhazasi illetéek alol a maganszemely lakasvasarlasa,
amennyiben az a hitelszerz6désbol eredo kotelezettségeinek eleget tenni nem tudo természetes
személyek lakhatasanak biztositasarol szolo torvényben meghatarozott visszavasarlasi jog
érvényesitésével torténik.”*

" Itv. 26. § (1) bekezdés o) pontja

8 Itv. 26. § (14) bekezdése

*Ttv. 26. § (1) bekezdés q) pontja és 26. § (5) bekezdése
% Ttv. 26. § (1) bekezdés t) pontja

*tv. 26. § (1) bekezdés u) pontja
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8.23. Latvany-csapatsport tamogatasahoz kapcsolodo mentességek

Sportcélu ingatlan megszerzése és 15 éven 4t tarté sportcéli hasznositisa®

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol a sportcéla ingatlan tulajdonjoganak,
vagyoni értékli joganak megszerzése, ha a vagyonszerz0 vallalja, hogy az ingatlant a
szerzéstol szamitott 15 évig nem idegeniti el és sport célra hasznalja vagy hasznositja. A
feltételek vallalasarol a vagyonszerzonek legkésébb a fizetési meghagyds jogerdre
emelkedéséig kell nyilatkoznia az allami addéhatosagnal. Az illetékmentesség a sportcélu
ingatlannal egybeépiilt vagy azzal egyiitt nyilvantartott, sportcélti ingatlannak nem mindsiilé
ingatlanrész forgalmi értékére eso illetékalaprész tekintetében nem alkalmazhato.

Sportcélu ingatlan 1étrehozaséra alkalmas foldrészlet szerzése 4 éven beliili épitkezés esetén®
Mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl az épitésiigyi szabdlyok ¢és a
telepiilésrendezési terv alapjan sportcéli ingatlan Iétrehozasara alkalmas beépitetlen
foldrészlet tulajdonjoganak, vagyoni értékli jogadnak sporttevékenységet, annak szervezését,
valamint a sporttevékenység feltételeinek megteremtését végzd sportszervezet, sportiskola,
utanpotlas-nevelés fejlesztését végzo alapitvany vagy sportszovetség altali megszerzése, ha a
vagyonszerzd az ingatlanon a szerzddés illetékkiszabasra torténd bemutatasatol szamitott 4
éven belill sportcélt ingatlant hoz 1étre és vallalja, hogy az igy 1étrehozott sportcélu ingatlant
az lizembe helyezéstdl szamitott 15 évig nem idegeniti el és sport célra hasznélja vagy
hasznositja. Amennyiben a vagyonszerz6 a fizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig
nyilatkozik arrol, hogy a megszerzett foldrészleten a sportcélu ingatlan létrehozaséan kiviil mas
épiiletet, épitményt is 1étrehozni, épiteni kivan, az adohatdsag a kiszabott illetékbdl kizardlag
a sportcélu ingatlannal beépiteni kivant foldrészlet utan aranyosan jaré illetéket fliggeszti fel.
Ha a vagyonszerz6é a megszerzett telken, illetve — ha az illetékmentességet nem az egész telek
vonatkozasdban kérte — a teleknek az illetékmentességgel érintett részén a sportcélu ingatlan
1étrehozasan kiviil mas épiiletet, épitményt is 1étrehoz, épit vagy a megszerzett telket utobb
megosztja, az adohatdsag a felfiiggesztett illetékbdl csak azt az illetéket torli, amely az
elkésziilt 1étesitménybdl a sportcélu ingatlannak mindsiilé ingatlanrészre, vagy arra a
megosztds sordn létrejott telekre esik, amelyen sportcélu ingatlan felépiilt. Az illeték
fennmarado részét késedelmi potlékkal novelt 0sszegben kell megfizetni. Ha a sportcélu
ingatlan létrehozasara nyitva allo hataridon beliill a vagyonszerzé gazdalkodod szervezet
atalakul, a sportcélu ingatlan l1étrehozasara az ingatlant megszerzé jogutod koteles.

A sportcélu ingatlan felépitésének igazolasa érdekében az ott meghatarozott 4 éves hataridd
elteltét kovetd 15 napon belill az allami adohatosag megkeresi az ingatlan fekvése szerint
illetékes épitésiigyi hatosdgot. Az allami addhatdosdg a megdallapitott, de a megfizetés
tekintetében felfliggesztett illetéket abban az esetben torli, ha

a) az ¢épitésiigyi hatosag igazolta, hogy a vagyonszerzd nevére sportcéli ingatlanra adott ki
hasznalatbavételi engedélyt, és

b) a vagyonszerz6 az ingatlant 15 ¢évig nem idegenitette el, vagyoni értékd joganak
gyakorlasat masnak nem engedte at, vagyoni értékll jogardl nem mondott le, és

C) a vagyonszerzo a létrehozott sportcélti ingatlant sport célra hasznalta vagy hasznositotta.
Ha a torvényben meghatarozott feltételek valamelyike nem teljesiil, vagy a vagyonszerzé —
illetve a sportcélu ingatlan 1étesitésére e torvény alapjan koteles jogutodja — a sportcéla
ingatlan 1étesitésére biztositott hataridon beliil kéri a megszerzett telek vagy annak egy része
tekintetében az illeték felfiiggesztésének megsziintetését, a megallapitott, de meg nem fizetett

52 Az Itv. 26. § (1) bekezdés i) pontjat a Modtv. 2013. januér 1-jei hatallyal modositotta. A rendelkezést a 2013.
januar 1-jét kovetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az allami adohatésag tudomasara jutott
vagyonszerzési tigyekben kell alkalmazni.

3 Az Itv. 26. § (1) bekezdés r) pontjat és 26. § (7)-(8) bekezdését a Modtv. 2013. januar 1-jei hatallyal
modositotta. A rendelkezéseket a 2013. januar 1-jét kovetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az
allami adohat6sag tudomasara jutott vagyonszerzési tigyekben kell alkalmazni.
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illetéket az eredeti esedékességtdl (a hatarozat jogerdre emelkedését kovetd naptol) szamitott
késedelmi potlékkal megndvelt 6sszegben kell megfizetni.>

Ko6z06s szabalyok a latvany-csapatsport timogatasahoz kapcsolodoé mentességekben
Az Itv. 26. § (1) bekezdés i) és r) pontjaiban meghatarozott esetekben ha a sportcélii ingatlant
—a Tao tv. 22/C. § (6) bekezdésének b) pontjaban, valamint 22/C. § (7) bekezdésében foglalt
esetek kivételével — olyan hivatasos sportszervezet hasznalja, amely nem a Tao tv. szerinti
latvany-csapatsportban® miikodik, akkor az illetékmentesség az ad6zo valasztasa szerint

a) de minimis tamogatasnak, vagy

b) a Szerzédés 87. és 88. cikke alkalmazasaban a tamogatasok bizonyos fajtainak a kdzos
piaccal 0Osszeegyeztethetonek nyilvanitasarol szold 2008. augusztus 6-i 800/2008/EK
bizottsagi rendelet (altalanos csoportmentességi rendelet — HL L 214/3., 2008.8.9.) szerinti
regiondlis beruhazasi timogatasnak
mindsiil.
E rendelkezés alkalmazasdban hivatasos sportszervezetnek mindsiill a nem latvany-
csapatsportagak orszagos sportagi szakszovetsége, orszagos sportagi szovetsége altal kiirt
versenyrendszerben (bajnoksagban) részt vevd (induldsi jogot elnyert) sportszervezet -
ideértve a sportiskolat és az utanpotlas-nevelés fejlesztését végzo alapitvanyt is - abban az
esetben, ha az ilyen sportszervezet hivatdsos sportolot alkalmaz.™
Ha az Itv. 26. § (1) bekezdés i) és r) pontjaiban meghatarozott vagyonszerzo, illetve az Itv. 26.
§ (1) bekezdés r) pontjaban meghatarozott vagyonszerzének a sportcéli ingatlan Iétesitésére e
torvény alapjan koteles jogutddja az Itv. 26. § (16) bekezdésben meghatarozott esetben a de
minimis tdmogatas, illetve a regiondlis beruhdzasi tamogatés feltételeinek nem felel meg, a
mentesség alkalmazasanak hianyaban jar6 illeték, illetve a megallapitott, de meg nem fizetett
illeték megfizetésére az Itv. 87. § (4)-(5) bekezdéseit kell megfelelden alkalmazni.”’
Az Ttv. 26. § (1) bekezdés i) és r) pontja alkalmazédsdban sport céli hasznalatnak vagy
hasznositasnak mindsiil, ha a vagyonszerz6 az ingatlant versenyrendszerben szervezett
verseny, mérkozés, illetve sportszervezet, sportiskola, utanpétlas-nevelés fejlesztését végzo
alapitvany vagy sportszovetség altal szervezett edzés megtartdsira, vagy szabadiddsport
esemény, diak-, fOiskolai-egyetemi sport esemény megtartasara hasznalja vagy ilyen
eseményekre hasznositja.”®

8.24. Onallé orvosi tevékenység praxisjogdanak megszerzése59

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol az 6nalld orvosi tevékenység praxisjoganak
megszerzése, ha az atruhazo az 6nallo orvosi tevékenységrol szolo torvény erejénél fogva, az
emlitett torvény hatalybalépésétdl volt jogosult az 6nalld orvosi tevékenység gyakorlasara. Az
illetékmentességre vald jogosultsigot az Onallo orvosi tevékenység praxisjogat szerzéd
maganszemélynek kell igazolnia.

> Az Itv. 87. § (5) bekezdését a Modtv. 2013. januér 1-jei hatallyal modositotta. A rendelkezést a 2013. januar 1-
jét kovetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas moédon az allami addéhatdésag tudomasara jutott
vagyonszerzési iigyekben kell alkalmazni.

% Tao tv. 4. § 41. pontja alapjan: labdarugas, kézilabda, kosarlabda, vizilabda, jégkorong sportagak

% Itv. 26. § (16) bekezdése

" Ttv. 26. § (17) bekezdése

%8 Itv. 26. § (1) bekezdés i) pontja és 26. § (7) bekezdése

¥ Ttv. 26. § (12) bekezdése
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8.25. Visszlizing atmeneti mentességeGO

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol az ingatlannak a futamidé végén
tulajdonjog atszallast eredményezd lizingszerz6dés keretében torténé megszerzése, ha az
ingatlan a lizingszerz6dés megkotéséig a lizingbevevd tulajdona volt, és a tulajdonjog a
lizingszerzodés megkotése érdekében keriilt a lizingbeaddnak atadasra.

%0 A Modtv. 2013. januar 1-jei hatallyal egészitette ki az Itv. 26. § (1) bekezdés x) pontjat. A rendelkezést a
2013. januar 1-jét kdvetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az allami adohatésag tudomasara
jutott vagyonszerzési iigyekben kell alkalmazni.
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I11. Eljarasi szabalyok
1. A visszterhes vagyonszerzés bejelentése

1.1. Ingatlan-nyilvdntartasi eljardst igényld vagyonszerzések bejelentése®

Ingatlan tulajdonjoganak, valamint az ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékli jognak a
megszerzesét (megsziintetését) az ingatlaniigyi hatdsaghoz kell bejelenteni illetékkiszabasra
az azt tartalmazd szerzOdés (okirat) benyujtasaval. Az illetékkiszabas céljat szolgalo
bejelentést az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre iranyuld kérelemmel kell teljesiteni. Ha az
illeték fizetésére kotelezett a kérelmet a kiilon jogszabdlyban meghatarozott 30 napon tal
nyujtja be, illetve bejelentési kotelezettségét elmulasztja, vagy hidnyosan teljesiti, az Itv. 82.
§-aban emlitett mulasztasi birsdg megfizetésére kotelezhetd.

Az ingatlaniigyi hatdsag az ingatlan-nyilvantartasi eljaras befejezését kovetden a tulajdonjog,
illetve vagyoni értékii jog bejegyzésérol, torlésérdl szolo, illetve a bejegyzési kérelmet
elutasitdé hatarozatat megkiildi az allami adohatéosagnak. A hatarozathoz csatolja az
illetékkiszabashoz sziikséges iratokat.

Az ado6zés rendjérdl szolo ‘[é')rvény62 lehetdveé teszi, hogy az illetékkotelezettséggel jarod
vagyonszerzésnek az ingatlaniigyi hatésaghoz torténd bejelentésekor a vagyont szerzo
személy nyilatkozzon az 4allami addéhatdsag 4altal rendszeresitett nyomtatvanyon az 6t
megilleté illetékkedvezményre vonatkoz6 adatokrol. Az 4allami adohatosag altal
rendszeresitett nyomtatvany a 13B400-as adatlap®®, ami ingatlan vagyonszerzés esetén a
vagyont szerz0 adatainak, illetékmentességének, kedvezményének, a visszterhes
vagyonatruhazas esetén az ingatlant értékesité adatainak, illetve az ingatlanhoz kapcsolodo
vagyoni értéki jogrol ellenérték fejében lemondas, ilyen jog visszterhes alapitasa, atruhazasa
(atengedése), megsziintetése esetén a bevételt szerzd adatainak bejelentéséhez szolgal.

A bejelentési kotelezettséget nem érinti az a koriilmény, hogy a vagyonszerzés a jogszabaly
szerint illetékmentes.

1.2. Ingatlan-nyilvantartdasi eljarast nem igénylé vagyonszerzések bejelentése64

A vagyonszerzési illeték targyat képezd, de ingatlan-nyilvantartdsi eljarast nem igényld
jogligyletet a szerz6dd felek kozvetleniil az allami adohatosagnak kdotelesek bejelenteni. A
bejelentést az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 30 napon beliil, a vagyonszerzést
rogzitd irat eredeti és masolati példanyanak benytjtasaval kell teljesiteni. Az ilyen masolatot
az allami adohatosag illetékmentesen hitelesiti.

Az okirat kiallitasa nélkiil is illetékkoteles jogligyletet szoval is be lehet jelenteni. A szobeli
bejelentést irasba kell foglalni, és a bejelentés megtorténtérdl az allami adohatosag az
tgyfélnek igazolast koteles adni.

A bejelentési kotelezettséget nem érinti az a koriilmény, hogy a vagyonszerzés a jogszabaly
szerint illetékmentes.

A belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasdgban fennalld vagyoni betét megszerzésének
a II/3. pontban meghatarozottak alapjan torténd bejelentését a vagyont szerzé a 13VBBA
adatlapon® teheti meg.

Ing6d vagyontargy €s ingohoz kapcsoldodd vagyoni értékli jog visszterhes vagyonatruhdzas
soran tortént megszerzését a vagyont szerzé a 13VVBA adatlapon® teheti meg.

® Itv. 91. § (1) bekezdése, 92. §

%2 Az ad6zas rendjérél szol6 2003. évi XCIL torvény (a tovabbiakban: Art.) 21. §-a

%http://nav.gov.hu/nav/letoltesek/nyomtatvanykitolto_programok/nyomtatvanykitolto_programok_nav/adatbejel
entok_adatmodositok/13b400.html

*Ttv. 91. § (2)~(3) bekezdése

%http://nav.gov.hu/nav/letoltesek/nyomtatvanykitolto_programok/nyomtatvanykitolto_programok_nav/adatbejel
entok_adatmodositok//13vbba.htm
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1.3. Az illeték megdllapitasdhoz valé jog eléviilése®’

Az illeték megallapitasdhoz valo jog annak a naptari évnek az utolsé napjatol szamitott 5 év
elteltével éviil el, amelyben a vagyonszerzést illetékkiszabasra az allami adohatdsagnal
bejelentették, illetve az a korliilmény, hogy az illeték megfizetését vagy a kiszabas céljabol
elrendelt bejelentést elmulasztottik, az dllami adohatésag tudomasara jutott.

Ahol az Itv. illetékmentesség vagy illetékkedvezmény feltételeként a megszerzett ingatlan,
vagyoni értékli jog meghatarozott célu és meghatarozott idétartamu hasznositasat irja eld, az
illeték megallapitasahoz vald jog annak a naptari évének az utolsé napjatol szamitott 5 év
elteltével éviil el, melyben a hasznositasnak a mentesség vagy kedvezmény feltételeként
meghatarozott idétartama letelt.®®

2. Az illeték alapjaul szolgalo érték bejelentése és megz’tllapitz’nsa69

Az illeték alapjaul szolgald forgalmi értéket az illeték fizetésére kotelezett fél koteles
bejelenteni a jogligylet bejelentésekor, ha e kotelezettség 6t terheli. Mas esetben az allami
adohatosag felhivasara kittizott hatarido alatt kell a forgalmi értéket bejelenteni.

Ha a forgalmi értéket a felek nem tiintették fel, nem jelentették be, vagy a feltiintetett,
illetdleg bejelentett érték az allami adohatésag megitélése szerint a forgalmi értéktol eltér, a
forgalmi értéket az allami adohatdsag allapitja meg. Ha az értéket itélet allapitotta meg, azt az
allami adohatosag nem biralhatja felil.

Az éllami addhatdsag a forgalmi értéket helyszini szemle, 6sszehasonlito értékadatok alapjan,
valamint az illeték fizetésére kotelezett nyilatkozata ismeretében — sziikség esetén kiilsd
szakértd bevonasaval — allapitja meg.

Az illeték alapjat forintban kell megallapitani. Az idegen allam pénznemében megjelolt
érteket az illetékkotelezettség keletkezésekor a Magyar Nemzeti Bank hivatalos
devizaarfolyamanak alapulvételével kell forintra atszamolni.

A széazalékos illeték alapjanak kikerekitésénél — ha e torvény masként nem rendelkezik — az
50 forintnal kisebb maradékot figyelmen kiviil kell hagyni, az 50 forintot vagy ennél nagyobb
maradékot pedig 100 forintnak kell szamitani.

A vagyonszerzési illetéket, ideértve az illetékeldleget is, valamint a megfizetni elmulasztott
illetéket kiszabas alapjan kell megfizetni.

3. Az illeték megfizetése

3.1. Fizetési meghagyds70

A kiszabas alapjan fizetendd illetékrdl — ideértve a mulasztasi birsagot is — fizetési
meghagyast (hatarozatot) kell kiadni. A fizetési meghagyas tartalmazza a kiszabott illeték
Osszegének megallapitdsanal figyelembe vett adatokat €s az alkalmazott jogszabalyokat.
Fizetési meghagyast az allami adohatdsag csak az Itv. 16. § (1) bekezdés 1) pontja vagy a 17.
§ (1) bekezdés p) pontja és a 26. § (1) bekezdés z) pontja szerinti (egyenes agi rokonok

%http://nav.gov.hu/nav/letoltesek/nyomtatvanykitolto_programok/nyomtatvanykitolto_programok_nav/adatbejel
entok_adatmodositok/13vvba.html

7 Art. 164. § (4) bekezdése

% 1tv. 86. § (2) bekezdése

% Itv. 69-71. §

" Ttv. 78. §
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kozotti 6roklési, ajandékozasi €s visszterhes vagyonatruhazasi) illetékmentesség alkalmazasa
esetén nem bocsat ki.”*

Ha az illeték kiszabasakor a rendelkezésre allo adatok alapjan az illeték alapja egyértelmiien
nem allapithaté meg, az allami adohatdsag a fizetési meghagyasban kozli az iigyféllel, hogy a
hatarozat modositasanak van helye.

A fizetési meghagyas (hatdrozat) alapjan fizetendd illeték a hatdrozat jogerdre emelkedését
koveto 15. napon valik esedékessé, azaz a megallapitott illetéket a hatarozat kozlését kovetd
30. napig lehet késedelmi potlék-mentesen megfizetni.

Ha az adozo6 az illetéket kiszabo hatdrozat kiadmanyozasat kovetéen, de annak jogerdre
emelkedését megel6zden az illetéktorvényben meghatarozott illetékkedvezmény, illetve
illetékmentesség érvényesitése iranti kérelmet nyujt be, a hatdrozat az elsé alkalommal
benyujtott kérelem esetén nem emelkedik jogerére. A kedvezmény, mentesség fennallasarol
az allami adohatosag az illeték kiszabdsa iranti eljarasban a kibocsatott els6fokt hatarozat
kiegészitésével dont. A kiegészitett elséfokti hatdrozat a kiegészitd hatarozat jogerdre
emelkedésével emelkedik jogerére.72

3.2. Késedelmi poilék"™

A fizetési meghagyasban (hatdrozatban), valamint a bir6sdg hatarozata alapjan az allami
adohatosag altal kiadott fizetési felhivasban megéllapitott hataridéig meg nem fizetett illeték
utan az Art. rendelkezései szerint kell késedelmi potlékot fizetni. Ez alol kivételt képez az az
esetet, ha az illetéket azért nem fizették meg, mert az illetéket az Itv. 21. § (5) bekezdése, az
Itv. 80. § (1) bekezdés b), ¢), g) pontja alapjan a jogiigylet felbontésa, illetve az eredeti allapot
helyreallitasaval valoé megsziintetése vagy vagyonszerzés hianya miatt torolték.”

Vagyis fOszabaly szerint az illeték késedelmes megfizetése esetén az esedékesség napjatol
késedelmi potlékot kell fizetni.

A késedelmi potlék mértéke minden naptari nap utan a felszdmitas idopontjaban érvényes
jegybanki alapkamat kétszeresének 365-6d része. A késedelmi potlék utan késedelmi potlékot
felszamitani nem lehet.

Késedelmi potlékot nem kell fizetni arra az idGszakra, amelyre az ad6zo a késedelmét
igazolta. Igazolasnak csak akkor van helye, ha a késedelmet elharithatatlan kiilsé ok idézte
eld.

Ha a lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon megszerzése esetén a 4 éven beliili épitkezeés
feltétele nem teljesiil, vagy a vagyonszerzd —, illetve a lakohaz felépitésére az Itv. alapjan
koteles jogutédja — a lakohdz felépitésére biztositott hataridon beliil kéri az illeték
felfliggesztésének megsziintetését, a megallapitott, de meg nem fizetett illetéket az eredeti
esedékességtdl (a hatidrozat jogerdre emelkedését kovetd naptdl) szdmitott késedelmi
potlékkal megnovelt 6sszegben kell megfizetni.

Amennyiben a cserep6tld vételi kedvezmény igénybevétele jogosulatlan volt, akkor az adott
vagyonszerzésre irdnyado altalanos szabalyok szerint jaro és a 21. § (5) bekezdésében
meghatarozott kedvezményes illetékalap figyelembevételével eldirt illeték kiillonbozetének
haromszorosat kell a vagyonszerzd terhére potlolag eldirni. Ha a 35. életévét be nem toltott
fiatal elsd lakastulajdon-szerzése esetére meghatarozott kedvezmény igénybevétele
jogosulatlan volt, akkor az igénybe vett kedvezmény Osszegének hdromszorosat kell a
vagyonszerz6 terhére potldlag eldirni.

T Az Ttv. 78. § (1) bekezdését a Médtv. 2013. januar 1-jei hatallyal modositotta. A rendelkezést a 2013. januér 1-
jét kovetden illetékkiszabasra bemutatott vagy mas modon az allami adohatosag tudomaésara jutott
vagyonszerzési tigyekben kell alkalmazni.

2 Art. 127/A. §

" Itv. 87. §; Art. 165-167. §

™ Art. 165. § (1) bekezdése
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3.3. Mulasztasi birsag, ado’bz’rsdg75

Az illeték fizetésére kotelezettnek az adohatosag a vagyonszerzéssel kapcsolatos bejelentési
kotelezettség elmulasztasa illetve hidnyos teljesitése vagy késedelmes teljesitése esetén a
fizetendo illetéken feliil, az Art-ben meghatarozott mértékii mulasztasi birsagot szabhat ki. A
mulasztasi birsag 0sszege maganszemély adozo esetén 200 ezer, mas ad6z6 esetén 500 ezer
forintig terjedhet.

Az Itv-ben szabalyozott mentességek, kedvezmények jogosulatlan igénybevétele esetén — ha
az Itv. masként nem rendelkezik — az Art-ben meghatarozott mértékii adobirsagot kell fizetni.
3.4. Az illeték toriése és visszatéritése™

A meg nem fizetett illeték torlésének, illetdleg a megfizetett illeték visszatéritésének a
cserepotlo vétel, valamint a lakohdz épitésére alkalmas telektulajdon megszerzésén tal, csak
az Itv. 80. § (1) bekezdésében megallapitott esetekben van helye.

Az Art. eléviilésre vonatkozé szabdlyait kell alkalmazni a meg nem fizetett illeték torlésére, és
a megfizetett illeték visszatéritésére iranyuld kérelem benyujtasdnak, vagy hivatalbol torténd
visszafizetésének hatarideje tekintetében.

Ha a birésdg a vagyonszerzés idépontjara visszahatoan sziinteti meg vagy korldtozza a
vagyonszerzést, az illeték torlésére, visszatéritésére az Art-ben meghatarozott hataridon tul is,
legfeljebb azonban a birdsagi hatarozat jogerére emelkedését6l szamitott hat honapon beliil
van lehetdség.

Az illetékek visszatéritésére az Art. ado-visszatéritésre vonatkozo szabdlyait kell alkalmazni.

Az illetéket az Itv. egyéb rendelkezései alapjan lehet tordlni vagy visszatériteni, illetve a
megfizetett illeték visszatéritésének — hivatalbol, vagy a fizetésre kotelezett, illetve jogutodja
kérelmére — csak a kovetkezd esetekben van helye:

— ha a jogligyletet a birosdg modositja, megsziinteti, felbontja, vagy a jogiigylet
érvénytelenségét megallapitja, és emiatt a jogiigylet utan kevesebb illeték jar, vagy illeték
nem jar;

— ha a jogiigyletet a felek k6zos megegyezéssel megsziintetik vagy felbontjak, tovabba ha a
szerz6dés valamelyik fél elallasa vagy felmondasa folytan szlinik meg, és ingatlan esetén a
szerzddés megsziinésével az eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot helyreall, mas esetben a
jogligylet megszlinését a kérelmez6 okirattal igazolja;

— ha a vagyoni értékli jog valamely személy életének, hazassaganak vagy ozvegységének
idejére terjed, de e jogosultsag a megallapitott szorzokkal vélelmezett évek felénél
rovidebb 1d6 elteltével megsziinik (itt a vagyoni értékll jog tényleges ideje utdn szamitott
illetéket meghaladé részt kell tordlni, illetve visszatériteni);

— ha a jogiigylet targya hatirozott id6re kikotott vagyoni értékli jog, és az illetéket a
szamitott érték utan szabtak ki, de a jogosultsag a figyelembe vett évek felének eltelte eldtt
szlinik meg (a vagyoni értékil jog tényleges ideje utan szamitott illetéket meghalado6 részt
kell térdlni, illetve visszatériteni);

— ha az illetékfizetésre kotelezett szamitasi hiba vagy jogszabaly téves értelmezése folytan a
szabalyszerl illetéknél tobbet fizetett;

— ha az illetéket vagy az illetékalapot hibasan szamitottak ki, vagy az illeték kiszabasa nem a
fizetésre kotelezett terhére tortént, tovabba ismételt kiszabas esetén;

— ha a bonto feltételtdl fiiggd jogiigyletnél a feltétel bekovetkezik.

" Itv. 82. §; Art. 170-172. §

" Itv. 79-80. §, Art. 37-38. §. Az Itv. 79. § (2)-(3) bekezdését és 80. § (1) bekezdés b)-c) pontjat a Modtv. 2013.
januar 1-jei hatallyal modositotta. A rendelkezést a 2013. januar 1-jét kovetden illetékkiszabasra bemutatott
vagy mas modon az allami adohatosag tudomasara jutott vagyonszerzési tigyekben kell alkalmazni.
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