Ertékbecsléssel kapcsolatos fogalmak, tudnivalok
Az értékbecslo szakember

Az eszkoz értékbecslO (szakértd) egy olyan jé hirnevii személy, aki egy elismert oktatasi
intézményben megfelel6 képesitést szerzett, vagy ezzel egyenértékl egyetemi
végzettséggel rendelkezik; és megfeleld gyakorlata és szakértelme van az alldeszkdzok

N

Ma Magyarorszagon csak az értékelhet, aki
« vagy OKJ 52-es képesitéssel rendelkezik és ingatlankozvetitGi névjegyzékben
regisztralt
« vagy OKJ 54-es vagyonértékelGi képesitést megszerezte és a vagyonértékelGi
névjegyzékben szerepel
« vagy igazsagligyi szakértoként az IM névjegyzékében szerepel

Az érték, az ar és a koltség

Az ingatlan értékbecslés vonatkozasaban az értéket meghatéarozhatjuk, mint a jovobeli
elonyok pillanatnyi értékét, melyet az ingatlan birtoklasabdl nyeriink. Gazdasagi értékkel
azon eszkdzok birnak, amelyek tulajdonosaiknak, hasznaldiknak gazdasagi hasznot
hajtanak.

Egy ingatlan egy idoben tobb kiilonboz6 értékkel rendelkezhet, mint példaul:
e piaci érték
e (gazdasagi erték
o biztositasi érték
e konyvszerinti erték
« jelzalogérték (hitelbiztositéki erték)
o amortizalt érték
« alternativ hasznalati érték
o kényszereladasi érték

Az ingatlan értékbecsl6 célja rendszerint a piaci érték becslése. A piaci érték azt az arat
jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség méltanyosan, maganjogi

szerzOdés keretében és az értékbecslés idopontjaban varhatdan eladhato, feltételezve a
kovetkezOket:

e az elado hajlandé az eladasra,

o az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz, figyelembe véve a vagyontéargy jellegét
és a piaci helyzetet, ésszer( hosszUsagu id6tartam all rendelkezésre,

« atargyalas id0szakaban az érték nem valtozik,

« avagyontargy szabadon keril piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal
tortenik,

« atlagostdl eltérd, specialis vevoi kiilonajanlat figyelembevételére nem kertil sor.

Ez a definicio a tovabbi jelentéseket is hordozza:

« a piaci érték a legvaldszinlibb érték amit az ingatlanért adnak, és nem az atlagos ar
€s nem a legmagasabb ar,

« afizetés készpénzben, vagy annak megfeleld fizetGeszkozzel torténik,

e avasarld és az eladé nem lehetnek kapcsolatban, és szabad elhatarozasbol kell
cselekednitk,



e mind az eladd, mind a vasarlé jol informalt az ingatlan allapotardl, illetve
hasznositasi lehetdségeirdl,
e az elado csak akkor adja el az ingatlant, ha az elvart arat kapja meg érte.

Tehat nincs ,kényszer eladas”, az elad6é hatarozhatja meg, hogy milyen &rat kivan az
ingatlan fejében. Ha a kereslet magasabb a kinalatnal, akkor valik jovedelmezové az
»arucikkiink”, és ugyanezen az alapelven miikodik az ingatlanpiac is. A piacgazdasag
elmélete szerint az arat az egyensulyi szakasz hatarozza meg, ahol a kinalat figgvény
keresztezi a keresleti figgvenyt. Ez azonban csak tokéletes verseny esetén teljesul, amikor
minden sziikséges informacié a rendelkezésre all, és nincsen semmiféle kiilsé befolyasold
tényezd. A gyakorlatban az ingatlanpiac nem tokéletes piac, nem teljesek az informaciok,
nem tiszta a verseny, valamint jelen vannak a kormany, illetve mas intézmények gatjai,
befolyasa. Az értékbecsl6 feladata, hogy megprobalja felbecsiilni az ingatlan arat a
hataridot betartva, és szem el6tt tartva a rengeteg piaci befolyasold tényez6t. A jartassag
ahhoz kell, hogy mérlegelni tudjuk, hogy a tényezok koziil melyik segit a szabatos érték
megallapitasaban.

Az ingatlan értékbecslés meghatarozasa

A fold-, és vizteriletek, valamint az azokon levd vagyontargyak, és az azokhoz kapcsol6do
jogok gazdasagi értékének, vagy értéekhatdsanak meghatarozasa.

Az ingatlan értékét az arakbdl szerzett informéaciokbdl vezetjik le, melyek lehetnek:

o hasonlé Uzletkotések kozépértekeként, figyelembe véve az ertékmodositd
tényezoket,
« hasonld lzletkotésekbdl tobbvaltozds matematikai modell segitségével.

Az ingatlan értékbecslés soran figyelembe veendo alapveto tényezok:

e azingatlan fajtaja,

e az ingatlan alapterulete,

e az ingatlan tulajdoni viszonyai,

e az ingatlanhoz kapcsol6do jogok (pl. épitési jog),

« az ingatlanhoz kapcsolddo egyéb elényok (pl. kdzcéli létesitmények hasznalati
lehetbsége),

« az ingatlant terhel6 vagy kiszolgald jogok,

o kornyezeti hatdsok (pl. kozlekedési zaj, stb.).

Az ar (&ltalanossagban) valamely arunak pénzben kifejezett értéke. Az Ingatlan
pénznemben kifejezett piaci ara tehat kifejezi az ingatlan értékét. Az ingatlan koltsége
altalaban a telek koltségét és az épulet vagy épitmény nettd potlasi koltsegét foglalja
magaba. A nettd potlasi koltség kifejezés alatt az épulet vagy épitményavulassal
csokkentett Ujraeldallitasi koltségét értjiik. Piaci viszonyok kozott az ingatlan értéke és
koltsége kozott nincs kozvetlen dsszefliggeés.

A fold (- ingatlan), mint a tranzakcidk targya, kiilonleges arucikknek tekintendo, a
kovetkezo jellegzetes tulajdonsagai miatt:

e a hely kotottsége,

e mennyisege korlatozott,

« hasznalati ideje korlatlan,

« a fold minden m(ikodés alapja,



o értékét nem vesziti el (nincs értékcsokkeneési leiras),

« nem lehet exportélni, importalni,

e nem lehet megsemmisiteni,

« gyakran érzelmi kotodés targya (,,apaink foldje™),

« nem Oregedik, nem valik divatjamultt4, nem romlékony.

Az ingatlanpiac fobb szektorai az alabbiak:

o lako- vagy rezidencidlis ingatlanok,

o kereskedelmi célu ingatlanok (pl. bér irodahazak, szallodak, stb.),

e ipari vagy Uzemi ingatlanok,

« mez6gazdasagi célu ingatlanok, termofoldek,

« kiilonleges rendeltetésid ingatlanok (pl. korhazak, mozik, kaszindk),
e egyéb ingatlanok.

Az értékcsokkenés

Amig a konyvszerinti érték csokkenése &ltalaban az alkalmazott értékcsokkenési leirasi
maodtdl fligg, addig a piaci érték csokkenését szamos egyéb tényez6 befolyasolhatja,
példaul a piaci kereslet-kinalat alakulasa, a fizikai és erkolcsi avulas, sth. A
vallalkozasoknak eszktzokkel kell rendelkeznilk, hogy termelni tudjanak. Ezek az eszkdzok
azonban nem tartanak orokke. Az értékcsokkenés, mint koltségtétel azt tikrozi, hogy ezek
az eszkozok véges élettartamuak, és hogy az eszkdzok koltségeit azokra az idoszakokra
kell raterhelni, amikor hasznot hajtottak. A vallalkozasok szamvitelében az a szemlélet
ervenyesul, mely szerint az eszk6z hasznos élettartama alatt bevételt hoz és elhasznalodik.
Ezt az elhasznaldodast fejezi ki a konyveld, amikor valamely mddszer szerint csdkkenti, azaz
leirja az eszk6z értéket.

» Targyi eszkdz minden olyan termelési, illetve egyéb célt szolgald és rendeltetésszerlien
hasznalatba vett vagyontargy, amelynek elhasznalddasi ideje egy évnél hosszabb.” A
targyi eszkdzok kozé tartoznak az ingatlanok, a gépek, a berendezések és egyéb
jarmivek, az egyéb berendezési és felszerelési targyak, a tartds szerszamok és miszerek,
valamint az egy évnél hosszabb ideig hasznalhatd kis értéki{i eszkozok.

Meg kell azonban kilonboztetni a szamviteli célu ertékcsokkenési leirdst, és az ad6zasi
célokra - és az addzéasi torvények szerint - szamitott értékcsokkenési leirast. A vallalkozés
szamviteli politikaja, és ezen belll, a szamviteli célokra valasztott értékcsokkenési leirasi
modszerek a cég belligyét, izleti titkat képezik, amit csak a tulajdonosok el6tt tar fel.

Fizikai és erkolcsi elhasznalédas

Egy épllet értéke a hasznalat soran csokken, alkotorészei, szerkezeti elemei elkopnak,
mind tobb és tobb javitast igényelnek. Eredeti funkcidjat sem képes valtozatlan
szinvonalon ellatni. Ezt a jelenséget nevezik fizikai elhasznalédasnak. Az értékcsokkenés
masik jellegzetes modja az erkdlcsi elhasznalddas, mas széval elavulas. Egy épulet vagy
épitmény akkor tekintheto erkolcsileg elavultnak, ha a tervezett funkciét mas, célszerlibb
maodon is be lehet tolteni. Sz&lsdséges esetet tekintve, eldadddhat egy eszkoz (éplilet,
épitmény, stb.) teljes értékcsdkkenése anélkil, hogy fizikai allagaban barmely valtozas
tortéenne, anélkil hogy egyaltalan hasznaltak volna, csupan az erkolcsi elhasznaldédas
eredményekeéppen. A gazdasagi életben, a vallalkozasok életében az értékcsokkenés szo
egy harmadik jelentéssel bir. Amig az altalanos sz6haszndalatban az értékcsokkenés egy
eszkoz piaci beszerzési (elballitasi) értékének csokkenését jelenti, a vallalkozasok
gazdasagtanaban, ezen belil is a konyvvitelben az eszkdz beszerzeési koltsegének, annak



hasznos élettartamara torténd szétosztasat (allokalasat) jelenti. E harmadik értelmezés
hasznélatos a vallalkozasok addkételes jovedelemének meghatarozasanal.

Gyakorlatilag majdnem minden eszkoz ( épulet, épitmény, gép, berendezés, jarm(, stb.)
az id6é mulasaval elhasznalddik, értékcsokkenési folyamaton megy at. Van azonban kivétel!
Gondoljunk példaul a Margitszigetre, a Zugligetre, vagy a Gellérthegyre. Ezen foldterlletek
értéke nemhogy csokkenne, de folyamatosan névekszik. A fold egy olyan "eszkdzfajta,,,
amelynek nem értelmezhet6 a hasznos élettartama, és nincs értékcsokkenése, fliggetlenl
piaci értékének mozgéasatol.

Az ingatlan értékbecslés modszertana

Az értékbecslési mddszerek két f6 kategoriara oszthatdak: a piaci érték alapu
értékbecslés és a nettd potlasi koltség elvii értékbecslés. A piaci viszonyokon
alapulé modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven
hozamszamitason alapuld) értékbecslések kdzé sorolhatoak. Ezen értékbecslési eljarasok
hasznélatardl roviden azt mondhatjuk, hogy a gyakorlatban legelterjedtebb a forgalmi

hozadékkal rendelkez6, nagy értékili vagyontargy esetében hasznalatos, A nettd potlasi
koltség elv(i értékbecslésre kizardlag mas lehetdség hianyaban keriilhet sor.

1. A nettod potlasi koltség alapu ertékbecslés

Ez az eljaras val6jdban nem értékbecslés, hanem adott ingatlan Ujraépitési koltségének
becslése a fold ertékének hozzdadasaval. A koltségen alapuld megkozelités nem
egyeztethet6 0ssze a piacgazdasag alapelveit koveto érték-meghatarozassal. Az érték
nincs kozvetlen 6sszefliggésben a koltséggel. Néhany ingatlan esetében azonban
sziikségessé valhat a nettd potlasi koltség becslése, foként amikor teljes mértékben
hianyoznak a piaci 6sszehasonlitd adatok. Az eljaras az alabbi kiildnleges rendeltetésli
epuletek értékbecsléséhez hasznéalatos:

e iskolak

e korhazak

e egyetemek
o konyvtarak
e muzeumok
e boOrtonok

Az eljaras legfontosabb lépései a kovetkezok:

« azingatlan értékének becslése, mintha az lres lenne, és képesek lennénk a lehet6
legkedvezdbben kihasznalni.

e megbecslljik, az ingatlan felépitményeinek és terileti fejlesztéseinek a jelenlegi
koltséget.

o megbecsuljuk az értékcsokkenés nagysagat, amit a funkciondlis avulas, a fizikai
allagromlas, vagyis az lizemelés okozta elhasznalddas és/vagy kiilsé elhasznalddas
okozott.

o hozzaadjuk a fold becsult értékéhez az értékcsokkentett bekerulési koltséget, s igy
megkapjuk az ingatlan teljes értéket.



A fold értékét piaci 6sszehasonlitasokkal becsiilhetjik meg, amikor is az értékbecsiilendo
foldteriilet elhelyezkedését, teriletfejlesztését (k6zmiivek jelenléte, csatornahdldzat, stb.)
hasonlitjuk 6ssze kdzeli ingatlanokkal, kiigazitast téve a jelentbs kiilonbségek terén.

Két Ut kinalkozik a felépitmény bekerlilési koltségének becslésére: az Ujraeldallitasi és a
helyettesitési kbltség meghatarozasa.

Az ajraeloallitasi koltség pillanatnyi arakon hatarozza meg az éplilet koltségét, a
felépitmény jellemzdit teljesen lemasolva az ingatlan minden elényével és hatranyaval.

A helyettesitési koltség a koéltség olyan becslése a napi piaci arakon, amikor a
felépitmény kdzmlivei és funkcidja csupan hasonld az értékbecslendd ingatlanéhoz. A
helyettesitési koltség gyakran hasznalatos id6sebb felépitmények értékbecslésénél, mivel
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teriiletfejlesztési koltségbdl. Az igy kapott 0sszeget a foldteriilet értékével 6sszegezve,
megkapjuk az ingatlan teljes értékét.

2. Piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékbecslés

Az értékbecslés a piaci kornyezet tanulmanyozasabol indul ki: a megtortént adas-vételek
képezik az 6sszehasonlitas alapjat. Ez nem jelent mast, mint amit mas, nem ingatlan
tipusu befektetések piacan is csinalnak, hiszen a részvények arat is befolyasoljak a
tranzakciok. Példaul az utolso tranzakcié soran kialakult részvény ara fogja meghatarozni a
valoszinl eladasokat a kdvetkez6 tranzakcional. Az ingatlan értékbecsléskor hasznalatos
0sszehasonlitas sokkal 0sszetettebb, azonban ugyanezen elven miikddik. Az 6sszehasonlitd
adatok képeznek egy alaphalmazt, melyek az értékbecsiilt vagyontargyra jellemz6 kdrbdl
szarmaznak. Az alaphalmazra jellemz0 atlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint
megjelennek olyan, Ugynevezett értékmddositd tényezok, melyek az értékbecslendd
alldeszkoz vagyonértékét eltéritik az alapartdl. Ezeket a tényezOket szamitasba véve, az
alaparbdl meghatarozhatjuk az értékbecslendd vagyontargy piaci forgalmi értékét.

Eljaras modja, sorrendje:
a) Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzése:

A forgalmi értékbecslés elso |épése az 6sszehasonlitd adatok beszerzése és elemzése. Az
0sszehasonlitd adatok alaphalmaza a vagyontargyra jellemzoek, illetve elegendd szamu
piaci adatot tartalmaznak. A kévetelmény szerint ez az alaphalmaz legalabb 5-6
0sszehasonlitd adatot kell tartalmazzon. Sok esetben okozhat nehézséget az alapar
megallapitasa, hiszen olykor keveés adat all rendelkezéstinkre, olykor az dsszehasonlitd
adatok nem az atlagos ar koril mozognak (példaul akcidk), tehat nem jellemzoek az
értékbecsiilendd ingatlanra. llyenkor a tapasztalatokra tamaszkodva, az alaphalmaz
ismeretében a kiilonb6z6 szempontok alapjan sulyozassal alakithatd ki az alapar. Az alapar
rendszerint fajlagos ar, négyzetméterre, négyszogolre, vagy folydbméterre vetitett
egységnyi érték. Az 6sszehasonlitd adatok lehetséges forrasainak felkutatasa igen
munkaigényes. Arra mindig ugyelni kell, hogy csak a mar megtortént adas-vételek arai
alkalmasak 0sszehasonlitasra, ajanlati, illetve értékbecslésbdl szarmazé arakat csak
koriltekinto ellendrzés utan, fenntartasokkal lehet felhasznalni. Az ingatlankozvetitok a
mar megtortént tranzakciokat titokként kezelik, csak ajanlati arakat szolgaltatnak, melyek
a hirdetésekkel egyetemben csak hozzavetdleges informaciot jelentenek. Az 6sszehasonlitd



adatok ellendrzése, szelektalasa nagyon fontos feladat, hiszen kiilénb6z6 forrasokbdl és
kilonb6z6 informatoroktdl szarmaznak ezen adatok.

b) Ertékmodositd tényezdk szambavétele

Az alaparbdl az értékmddositd tényezok segitségével szamithatjuk ki a forgalmi értéket.
Altalanossagban azt mondhatjuk, hogy rengeteg ilyen befolyasold tényez6 van, és ezen
értékmadositd tényezok szamba veend6 kore attdl fligg, hogy milyen az értékbecsiilendd
eszkdz, illetve mire vonatkozik a megbizas targya.

Az alabbiakban lassunk néhany értékmaddositd tényezot a teljesség igénye nélkiil:

« Miiszaki paraméterek: |étesités id6pontja; épités mddja; az elvégzett kivitelezési
és szakipari munkék tartalma, szinvonala esetleges hianyossagai; kialakitasa,
helységek szama, elhelyezkedése; alaptertilet és komfort fokozat; specialis
felszereltség; tartozékok; felhasznalt anyagok és szerkezetek; esetleges felljitdsok
és azok miiszaki tartalma; karbantartasok; kihasznaltsag;

« Hasznalati jellemzok: rendeltetésszer( hasznalat; allapot; allag; lizemeltetés
korilményei; elhasznalddas foka; alternativ hasznositasi lehetoségek.

o Hatosagi és jogi kérdések: kapcsolodo jogok és kotelezettségek; tulajdon és
bérleti viszonyok; hatdsagi elGirasok.

« Piaci jellemzok: kereslet és kinalat; korszer(iség és értéktartas.

Ez a felsorolas csak szempontokat ad, egy ingatlanra nem vonatkozhat az dsszes tényez6,
az alapar szempontjabdl mindig csak néhany modositd tényezd a mérvadd. Természetesen
csak azok a tényezoket kell figyelembe venni, melyek az alaphalmazra nem jellemzoek,
hiszen egy lakotelepi lakas esetében nem lesz értékmddositd tényez6 a szennyviz-
csatornazottsag, mivel ez az alaphalmaz (lakotelepi lakdsok) alapszolgéltatdsanak
tekinthetd. Az értékmddositd tényezdk lehetnek értéknoveld, illetve értékcsokkento
hatasuak is, illetve specidlis esetekben ugyanazon tény egy alkalommal értékndveld, mig
mas alkalommal értékcsokkentd tényezo.

Példaul a repiilotér kozelsége egy irodahaz esetén értékndveld tényezo, mig lakoépiilet
esetén a zaj és kornyezeti adottsagok miatt jelentOs értékcsokkentd tényezd. Az
értékbecsl6 szakember az értékmddositd tényezok hatasanak mérlegelésével alakitja ki a
forgalmi értéket.

3. Hozamszamitason alapuld ertékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi,
mint a belGle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései:

« Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati médjainak elemzése.

« A bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

o Tobbéves bevétel-kiadas becslés estén a penzfolyamok felallitasa hasznélati
modonként.

o A tOkésitési kamatlab meghatarozasa.

o Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték meghatarozasa.



A koltség-alapu megkozelitésnél az érték a bekerilés 6sszege szerint alakul. Az ingatlanok
tobbsége nemcsak |étrehozhatd, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe is adhatd.
Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek, a legfontosabbak:

e irodahazak

« hotelek

e bérhazak

o parkolohazak
e uszodak

ElsGsorban ezeknél alkalmazhatd a hozamszamitason alapuld értékelési mddszer.

A bérleti dij értékméroként alkalmazhatd. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a vagyontargy
képes-e a befektetett tokére vonatkozdan elvart megtériilést biztositani. A
jovedelemtermel6 képesség vizsgalata soran kétfajta szemléletmod alakult ki, az egyik egy
naptari évre vonatkozb6an szemléli az eseményeket, mig a masik tébb évet vesz
figyelembe.

Az értékbecslés folyamata

A helyszini bejaras soran az ingatlan mdszaki allapotan tulmenéen az izemeltetési
viszonyokrdl, illetve a mlkodtetés koriilményeirdl is szamot kell adni. A tulajdonképpeni
értékbecslési eljaras, kulcsa a modszeres adatgydijtés.

Az adatokat két alapvet6 osztalyba sorolhatjuk:

- Altalanos adatok, melyek az orszagot, régiét, varost és lakokorzetet fedik le.
Kulonosen fontos a szomszédos telkek vizsgalata, melyek fizikai, gazdasagi, szocialis és
politikai befolyast jelenthetnek, és igy kozvetlenul befolyasolhatjék targyi ingatlan
fejlesztési lehetOségeit, és értékét.

- Részletes adatok, melyek targyi ingatlan jellemzéit fedik le, illetve olyan hasonl6
ingatlanok dsszehasonlitd adatai koltségek, eladasok, bevételek és kiadasok terén, és
amelyeket versenyeztethetjik a targyi ingatlannal.

1. Iépés: Meg kell hatérozni a becsilni kivant érték fajtajat, és ki kell valasztani az ehhez
legmegfelelObb értékbecslési eljarast.

2. lépés: A sziikséges adatok és forrasok listajanak gydijtése. Az értékbecsld altal
hasznaland6 értékbecslési eljarashoz sziikséges adatok tipusanak, illetve forrasainak
felkutatasa.

3. Iépés: A sziikséges adatok Osszegylijtése, rogzitése és igazolasa. A részletes
informaciot az orszag, varos és lakokorzet, gazdasagi, politikai és tarsadalmi feltételek
figyelembevételével kell megszerezni. Ossze kell gydijteni az alkalmazott megkdzelitéstél
fligglen az eladasokbdl, bevételekbdl, koltségekbdl valamint az 6sszehasonlité ingatlanok
épitési koltségeibdl szarmazd 6sszehasonlitd informacidkat. Minden adatot ellendrizni kell,
altalaban két kiilonbdzd forrasbol megszerezve ugyanazon informaciot. Eladasi adatok
esetén az egyik forras olyan személy kell legyen, aki kézvetlendl részt vett a
tranzakciéban.

4. lépés: A leggazdasagosabb hasznositas meghatarozasa. Az értékbecsld a pillanatnyi
hasznalatot vizsgalja a lehetséges hasznalat ellenében, a piaci erdk figyelembevételével,
hogy a jovedelmezoség figyelembevételével meghatarozza az ingatlan pillanatnyi
hasznalatanak megfelel6ségét.

5. Iépés: A telek értékének megbecslése. Annak érdekében, hogy meghatarozzuk a targyi
ingatlan telekértékét, az 6sszehasonlitd adatok jellemzGi és eladasi arai 6sszehasonlitasra
kerllnek a targyi ingatlannal.

6. lépés: Az Ingatlan értékének megbecslése. Az értékbecsl6 a kivalasztott értékbecslési



modszerrel meghatarozza az ingatlan értékét. Speciélis esetekben egy ingatlan értékének
megbecslésére tobb mddszert is alkalmazhatunk, ekkor az eljaras végén a kapott
eredményeket egyeztetni kell, és esetleges kompenzaciokat végezve meghatarozni az
ingatlan értékét.

7. 1épés: A végleges értékbecslés elkészitse. Az ingatlan végleges értékének
meghatarozasat kovetden az értékbecsld irasos jelentést készit ligyfele szamara.
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